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DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi : MEODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»SZKUNER 17, zwana dalej ,,Spoldzielnia™.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest Wiadystawowo.
3. Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polski.
4. Czas trwania Spoltdzielni jest nieograniczony.

§2
Spétdzielnia dziata na podstawie przepisow:
1. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze / t.j. Dz.U. z 2013r. Nr 1443 z p6z. zm./,
2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych / t.j. Dz.U. z 2013r. Nr 1222 z p6z. zm./,

§3
Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okre$lenia 0:
,SPOLDZIELNI” - nalezy przez to rozumie¢ Mtodziezowa Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Szkuner I we
Wiadystawowie, ul. 1000-Lecia Panstwa Polskiego 48 — stanowiaca dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby osob,
0 zmiennym sktadzie osobowym, ktora w interesie cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.
»STATUCIE” - nalezy przez to rozumie¢ Statut Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szkuner I

§4
Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasno$cia jej cztonkow.

§5
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym
przeznaczeniu, a takze zarzadzanie zasobami nieruchomosci bgedacymi w zarzadzie Spéotdzielni.

§.6
Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkéw, zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wtasnos¢ lub
wspotwiasnose,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami hie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow

na podstawie umowy zawartej z whascicielem lub wspotwiascicielami tej
nieruchomosci,

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek ,

4) Wynajem i dzierzawa nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) Prowadzenie dziatalnos$ci zwigzanej z kulturg, rekreacja i sportem na rzecz Cztonkow i ich rodzin,

6) Zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia i mienia ich Cztonkéw,

7) Wykonywanie ustug na rzecz cztonkéw spotdzielni i ich rodzin, zaspokajajacych ich potrzeby mieszkaniowe,

8) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spétdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali, mieszkalnych,

9) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow wiasnosci tych
domow,

10) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwlasnos$ci W garazach wielostanowiskowych,

11) sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen osob trzecich lub ustanawianie praw do lokali obcigzonych, w
ramach regulacji stanu prawnego,

12) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

13) wydzierzawianie cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej wtasno$¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

14) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych jej wlasnos¢,

15) zaciagaé kredyty na realizacje przedsiewzig¢ inwestycyjno — budowlanych Spotdzielni,



§.7
1. Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celow i
przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni, 0 ktorym mowa w par. 5 i 6 Statutu. W tym zakresie Spotdzielnia moze
tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.
2. Organem uprawnionym do podejmowania innej dziatalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 1 jest Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.
§.8
Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i
gospodarczymi, zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami
spoldzielni¢ os6b prawnych, spotki handlowe i cywilne oraz zawiera¢ umowy 0 zarzadzanie lub administrowania
budynkami.

DZIAL || CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§9
1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub miata
ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wiasnosci"; lub
5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 art. 3 Ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jesli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie , albo jesli jezeli
wspoOlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czilonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 art. 3 Ustawy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych. Takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ 0soba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory
nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo W spotdzielni.

5. Jezeli prawo odrebnej whasnos$ci lokalu, spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa witasnosci
nalezy do Kilku osdb, cztonkiem Spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia , 0 ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci
albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 10

1. Czlonkostwo w Spotdzielni nastepuje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowoS$Ci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6 ponizej;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4.Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy , jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b bedgcych zatozycielami
spoidzielni.



2. Zasady dotyczace cztonkostwa W Spotdzielni stosuje si¢ takze odpowiednio do osob, ktérym przystuguja prawa do
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

3. Czilonkiem Spoétdzielni moze by¢ 0soba , ktora nabyta prawo do odrebnej wiasnosei lokalu.

§.11

1. W poczet cztonkoéw Spotdzielni , w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli z mocy samego
prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

2. Uchwata w sprawie przyje¢cia W poczet cztonkoéw Spotdzielni , powinna by¢ podjeta w terminie 1 ( jednego )
miesiaca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaly w terminie dwéch tygodni
od daty jej podjecia. Uchwala odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia odwotania do uchwaty Zarzadu.

4. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanego przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w
terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie , 0 ktorym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej W ciggu 3
miesiecy od dnia jej wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w
ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej odwotanie nie
przystuguje.

6. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch Cztonkéow Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Przystepujacy do Spotdzielni stajg sie
cztonkami Spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez Spétdzielnig.

7. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer telefonu, e-mail oraz
miejsca zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibg),
zmiany tych danych, date przyjgcia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§12
Zarzad Spoétdzielni nie moze odmowié przyjecia W poczet cztonkdéw spetniajacej wymogi ustawowe i statutowe.

§.13

1. Czlonkostwo W Spotdzielni ustaje z chwila:
1)wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2)zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3)zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4)zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5)wygasniecia roszczenia o ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6)rozwiazania umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub o przeznaczeniu innym niz mieszkanie,
T)podjecia uchwaty przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach w obrebie danej
nieruchomosci 0 tym, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnoéci lokali, o ktorych mowa w § 24(1) oraz art. 26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawg do uzyskania
czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje W przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w
ramach Spoétdzielni.

DZIAL I1l. PRAWA | OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 14
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu i przepisow prawa
powszechnie obowigzujacego, a W szczegdlnosci:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni, o ile posiada petng zdolnoé¢ do
czynnosci prawnych

2) Zawarcia ze Spotdzielnia umow: 0 budowg lokalu, o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym
statucie i w ustawie,

3) Zadania zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu, lezeli przystuguje mu do tego lokalu
mieszkalnego spotdzielcze lokatorskie prawo lub spotdzielcze whasnosciowe prawo, albo spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego lub garazu,

4) Kwestionowania zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat za uzywanie lokali,



5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spoétdzielni osobiscie, a takze przez cztonkoéw rodziny i osoby wspdlnie
zamieszkate,
6) przegladania rejestru cztonkow
7) Zadania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotéw obrad organow
spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielnie
z osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen, 0 ktorych mowa w art. 18 par 3 Prawo spotdzielcze,
8) zadania przedstawienia mu kalkulacji optat, 0 ktérych mowa w par 76,
9) przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii catosci lub czgsci powyzszego
dokumentu,
10) Czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z realizacja przez
Spotdzielni¢ jej zadan i ocenianie jej dziatalnoscei,
11) dochodzenia swoich uprawniefi W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze sagdowe;j,
12) udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu, zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
13) otrzymania w sposéb przewidziany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,
14) wspotkorzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen i urzadzen wspdlnoty
zgodnie z ich przeznaczeniem,
15) wystapienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzagdem w przypadku wystapienia zalegtoéci czynszowych co do ich
splaty,
16) prawo w podziale nadwyzki bilansowej,
17) prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta ha Walnym Zgromadzeniu. Osoba
udzielajaca porady lub ekspert nie sa uprawnieni do zabierania glosu.
18) prawo do otrzymania w sposob przewidziany w ustawie i w statucie informacji o:

- czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

- informacji o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad

Walnego Zgromadzenia

- prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami
19) Prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i w statucie
20) prawo zadania przestawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

2. Prawo przegladania rejestru cztonkow spotdzielni-do otrzymania kopii sprawozdan rocznych, bilansow, protokotéw
lustracji, protokotow posiedzen i uchwat organow Spotdzielni, oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielnie z
osobami trzecimi jest odptatne. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw , pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Organem uprawnionym o okreslania wysokosci tych optat jest Rada Nadzorcza.
3.Czlonek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa powyzej, zgtasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentow, z ktorymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dtuzszy
jednak niz 14 dni.

4.Sp6tdzielnia ma prawo odmowic¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszytoby to
prawa tych osob, lub istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znacza szkode. Odmowa powinna by¢ udzielona na pismie. Cztonek,
ktoremu odmowiono wgladu do uméw, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego 0 zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni, od doreczenia cztonkowi odmowy.

§15
Cztonkowie Spotdzielni sa obowigzani :

1. przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim regulaminéw i uchwat organéw
Spotdzielni,

2. wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

3. Uczestniczy¢ w wydatkach w czeSciach przypadajacych na ich lokale, zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
zobowigzaniach sp6tdzielni z innych tytutow , jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

4. uczestniczy¢ W kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia Spoétdzielni, w kosztach dziatalnosci
spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej oraz zobowiazaniach spétdzielni z innych tytutow przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i statucie przypadajacych na jego lokal
oraz uiszczanie terminowych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

5. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

6. regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezacych do nich lokali, w wysokosci okres$lonej przez Spoétdzielnie,



7. zawiadamiaé spoOldzielnie w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w deklaracji lub we wniosku
ztozonym W zwigzku z ubieganiem si¢ 0 zawarcie umowy 0 budowe lokalu, a takze o zdarzeniach, ktore maja
wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni,

8. wskazaé spotdzielni dane osob, ktore stale zamieszkuja w lokalu, do ktorego posiada tytut prawny, w tym takze
numer PESEL lub dat¢ urodzenia,

9. dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

10. utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11. na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne, do przeprowadzenia
konserwacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych
lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow,

12. udostepni¢ lokal i pokry¢ koszty sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego
dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej lokalu, sporzadzonego na potrzeby ustalenia wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego oraz koszty zaswiadczen dla urzedéw i sgdow

13. na zadanie Spotdzielni i na jej koszt w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu

zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji.

DZIAL IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 16
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
2)wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3)zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
4)zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
5)zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
6)wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
T)rozwigzanie umowy 0 budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa,
8)podjecia przez wiascicieli lokali — o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy — uchwaty o tym, ze w zakresie ich
praw i obowiazkow oraz zarzadu beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci lokali.

§ 17
1. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa do uzyskania
czlonkostwa , utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali

§18

1. Czlonek Spotdzielni, bedacy whascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. Oswiadczenie 0 wypowiedzeniu cztonkostwa winno by¢ pod rygorem
niewaznosci ztozone na pismie.

2. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢ w
pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu ztozenia o$§wiadczenia.

§19

1. Cztonka zmartego skreéla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia , w ktorym nastgpita $mier¢, a
gdy chodzi 0 osobe prawng — ze skutkiem od dnia ustania jej dziatalno$ci.

2. Jezeli zmarly cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu wykonywania
przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego ustanowi¢ wspolnego pelnomocnika lub wskazaé
zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie
rzeczg wspolna.

ROZDZIAL 1. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20
W trybie postepowania miedzy cztonkiem a spotdzielnig rozpatrywane sg sprawy wynikajace ze stosunku cztonkostwa.
1. We wszystkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy cztonkami spétdzielni a spotdzielnia cztonkowie moga
sktada¢ wnioski do Zarzadu.
2. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego miesigca od dnia wystapienia
z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych, termin na rozpatrzenie wniosku cztonka spotdzielni moze
zosta¢ wydtuzony do trzech miesiecy.



Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

O tresci uchwaly wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 2 tygodni od daty jej podjecia.

W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i terminie do odwotania.

Od uchwaty Zarzadu spotdzielni wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej. Odwotanie

wymaga formy pisemnej.

7. Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka spotdzielni zawiadomienia o
uchwale.

8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od daty jej wniesienia.

9. O uchwale organu odwotawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodawce w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ tre$¢ uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

10. Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od ktorej nie zgloszono odwotania w trybie i terminie , 0

ktorym mowa w ust. 6, maja charakter ostateczny w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym

ok w

§21
1. Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig ktora nalezy w pierwszej instancji do kompetencji Rady
Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo whniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato doreczone CO hajmniej
na 30 dni przed jego terminem.

§ 22
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opoznienie nie przekracza
3 miesigey | odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§23
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez cztonka jego praw
na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§24
1. Uchwaty organow spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczane listami
poleconymi lub za potwierdzeniem odbioru.
Spoétdzielnia dorgeza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
3. Pisma nieodebrane lub zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidtowo. Za dzien doreczenia uznaje si¢ ostatni dzien w ktorym mogt nastapi¢ odbior przesyiki listowej.

N

ROZDZIAL 2. WKLADY. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 25

1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej whasnosci lokalu, zobowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budows zgodnie z
postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust.1,rozumie si¢ cze$¢ kosztow inwestycji, w ramach ktorej
budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

3. Ustalenia kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w 3 etapach:
1) Wstepnie — na poziomie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji;
2) Po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztow juz poniesionych;
3) Ostatecznie- w terminie 6 miesiecy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycji — na podstawie

kosztow rzeczywiscie poniesionych.
4. Wklady: mieszkaniowy i budowlany nalezy wnie$¢ przed ustanowieniem prawa do lokalu.

§26
Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji Spotdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosci
uwzglednic:
1. Zakres rzeczowy realizowanej inwestycji;



2. Podziat sktadnikoéw kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem , ktore z nich rozliczane sg na
poszczegdlne mieszkania , proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania ( ze wzgledu na sposob wykonczenia i wyposazenia).

WKLADY MIESZKANIOWE
§ 27

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi 0soba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wedtug zasad okreslonych w statucie oraz umowie 0 budowe lokalu i ustanowienie tego prawa
lub w umowie o ustanowienie tego prawa po jego uprzednim wygasnieciu, W wysokos$ci odpowiadajacej
procentowo lub kwotowo oznaczonej cze$ci kosztow budowy lokalu, z uwzglednieniem waloryzacji na
podstawie operatu szacunkowego.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na lokal
czlonka, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocsg za $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z
zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu cztonka, obowigzany jest
on uczestniczy¢ W sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Osoba, z ktorg Spétdzielnia zawiera umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace wczesniej innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wktadu wyptaconego innej osobie oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe z
tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Przez okreslone w ust. 3 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez przedstawienie przez
zobowigzanego rozliczenia ztozonego w formie o§wiadczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu.

ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADOW MIESZKANIOWYCH
§ 28

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wyliczong przez rzeczoznawce majatkowego warto$¢ rynkowg tego lokalu lub okre$long przez Spoétdzielnie
jego czesé, ktora jednak nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

§29
Roszczenie 0 wyptate wartosci rynkowej lokalu albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg oproznienia lokalu
mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace z nim osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza.

§30
Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu mieszkaniowego lub jego czesci wszelkich wierzytelno$ci
przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytulu optat za uzywanie lokalu.

§31

1. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastgpuje na dzien wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest zwroci¢ wktad mieszkaniowy lub jego okreslona cze$é, w terminie 3 miesigcy od
dnia zaj$cia zdarzenia, o ktérym mowa w ust. 1, a w razie wszczecia postgpowania 0 stwierdzenie spadku, nie
pozniej niz W ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni 0 nabyciu spadku. Przystugujacy osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od
cztonka obejmujgcego lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

§32

Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

WKLADY BUDOWLANE

§ 33
1. Wkitad budowlany wnosi osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.



2.  Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztow budowy przypadajgca na dany lokal. Jezeli cze$¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnictego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na
jej lokal.

§34
Osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w wysoko$ci i w
terminach okreslonych w umowie 0 budowe lokalu i wedtug zasad okreslonych w niniejszym Statucie.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia przez osobe ubiegajacg sie¢ 0
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW BUDOWLANYCH

§ 35

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢
uprawnionemu wartos$¢ rynkowa tego prawa.

2. Rynkowa wartos¢ tego prawa ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

=

§36
Z warto$ci rynkowej lokalu ustalonej w sposob przewidziany w par 35 Statutu potraca si¢ nie wniesiong przez
osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego cze$é wktadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz odsetkami.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ prawa do lokalu ustalona w sposob okreslony w par. 35 Statutu nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie
przetargu.
Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wartosci rynkowej lokalu wszelkich wierzytelnosci przystugujacych
jej od osoby/cztonka , w tym réwniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§ 37

W wypadkach ,gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre$lony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy.
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w par. 36 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji
Z nieruchomosci.

§38
Warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego prawa.
Zwrot wktadu ( wartos$¢ prawa do lokalu) osobie uprawnionej, nastepuje w terminie 14 dni od daty wniesienia
wktadu budowlanego przez nastepcg, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe 0 ustanowienie prawa do lokalu.

§ 39

Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadow budowlanych okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

MIESZKANIA Z ODZYSKU

1.

§ 40

Osoba ,ktéra uzyskuje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jako osoba bliska cztonka, ktérego prawo
wygasto obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy, w wysoko$ci rownowartosci wktadu mieszkaniowego
naleznego poprzedniemu cztonkowi oraz przejmuje zobowigzania sptaty zadluzenia ciagzacego na tym lokalu z
tytutu kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez Spoétdzielnig na jego budowe.

Cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni , ubiegajacy si¢ oprawo odrgbnej whasnosci lokalu
zwolnionego przez bylego czlonka obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
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3. Koszty ustalenia wartos$ci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 2 oraz koszty zwigzane z ustanowieniem prawa
odrebnej wlasnosci, ponosi obejmujacy mieszkanie.

ROZDZIAL 3. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§41
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, 0 ktorych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow,
3/ splaty zadluzenia z tytutu optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow.

§ 42
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30
listopada 1995r. 0 pomocy panstwa W sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§43
Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnoscei:
1)zawarcia umowy,
2)zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej,
obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 44

1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, W tym w szczegolno$ci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na budowe jego lokalu, o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych
lub innych $rodkow,

3/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
zobowigzan Spoldzielni z innych tytutow.

2. Koszty zawarcia umowy, o0 ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

3. Spfat, 0 ktérych mowa w ust. 1 cztonek obowigzany jest dokona¢ w terminie nie przekraczajagcym 1 miesigca od
dnia powiadomienia cztonka 0 warunkach finansowych przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§ 45
1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktoremu przyshuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest zobowiazana przenies¢ na tego cztonka utamkowy udziat we
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wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg
rowne, po dokonaniu przez niego sptat, 0 ktérych mowa w § 45 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odr¢bnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasnos¢ cztonkow, o
ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach ci cztonkowie.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci
lokalu.

ROZDZIAL 4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 46
Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni jest:
1)spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3)prawo odrebnej whasnosci lokalu,
4)umowa najmu lokalu.
Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale osobom fizycznym i prawnym, ktore nie sg cztonkami Spétdzielni.
Lokal mieszkalny do ktorego cztonek Spotdzielni posiada tytut prawny moze by¢ uzywany wytacznie na cele
mieszkalne.
W terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym
przeznaczeniu, osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu.
Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 47

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spotdzielnia moze:

1)
2)

3)

Ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosé
Spotdzielni,

Ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach stanowiacych
wiasno$¢ Spotdzielni,

Wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 48
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z
lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é¢ petnoletniej 0soby z niego korzystajgcej, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnoéci tych
sporzadza si¢ protokot.
Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnié¢ lokal w celu:
3.1. dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania.
3.2. Zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni, osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy, Spoétdzielnia moze
zada¢ od osdb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na
zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu, w $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12
miesiecy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoétdzielni, 0soba niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni albo
wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moga by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.
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SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 49

1. Z osobg ubiegajacg sie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w ramach nowej inwestycji
spoldzielnia zawiera umowe 0 budowe lokalu.

2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta na pismie pod rygorem niewaznosci i powinna zobowiazywaé
strony do zawarcia po wybudowaniu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a nadto
winna zawierac:

1) zobowigzanie si¢ 0soby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budows —
okreslonych w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu

4) Przez umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi 0znaczony lokal mieszkalny do uzywania , a cztonek zobowiazuje si¢ wnies$é
wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie oraz w statucie.

5) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

6) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercoéw i nie
podlega egzekuciji.

7) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

8) Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
ochronie whasnosci.

§ 50

1. W przypadku zalegloéci z wnoszeniem optat, 0 ktorych mowa w art. 4 ustawy, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez Sad 0 wygasnigciu spotdzielczego
prawa do lokalu.

2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sgd moze orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, 0 ktérym mowa w ust.
11 12, stanie si¢ prawomaocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 12, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
malzonkéw albo wobec obojga matzonkdéw

§51
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnig,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni 0 tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzefstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 52
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§53
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach , o ktérych mowa w par. 53 ust. 2, roszczenia 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
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Umowy, 0 ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie
spoldzielezego |, z uwzglednieniem, iz umowa ta winna co najmniej okreslac:

2.1. Cztonka Spotdzielni, sposrdd osob bliskich realizujacych roszczenie , 0 ktorym mowa w ust. 1,

2.2. Warto$¢ wktadu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianiem praw,

2.3. Oznaczenie lokalu, z ktorym zwigzane jest lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu,

2.4. Wskazanie osob zamieszkujacych wspolnie z cztonkiem, na rzecz ktorego prawo jest ustanawiane.

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

w

§ 54
Spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspoOtuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
ulamkowej cze$ci whasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.
Nabyweca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni , z zastrzezeniem art. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych . Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie 0 nabyciu prawa.

PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 55

Z osobg ubiegajacg si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
zobowigzanie 0Soby do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej i zatozenia ksiggi wieczystej,
okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,
okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty badz harmonogramu wznoszenia rat,
oznaczenie terminu zakonczenia i rozliczenia budowy i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,
tryb i skutki wypowiedzenia umowy.

N~ W

§ 56

1. Z chwilg zawarcia umowy, o0 ktorej mowa w § 57 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu. Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cz¢sécia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 57
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie lub osobe , 0 ktorej
mowa w par. 57 Statutu.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe 0 budowe lokalu, gdy osoba ktorej przystuguje ekspektatywa whasnosci,
lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja
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zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony

postanowig W umowie inaczej.
§58

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci, wiasnos¢ odrebng lokalu , w
terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskazanych przez osobe, 0
ktorej mowa w par.57 Statutu, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§59
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig tacznie ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

§ 60
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 61

1. Wicgkszos¢ whascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosei,
obliczana wedtug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o witasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust.1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spotdzielczych praw do
lokali.

3. Z chwila ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwiascicielem srodkow zgromadzonych na
funduszu remontowym, o ktorych mowa w art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci
odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwiasno$ci nieruchomosci wspolnej. Wysoko$é
tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, 0
ktorych mowa w art.4 ust. 4/1 pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wedhug stanu na dzien ustania
cztonkostwa.

4. Przepis ust.3 stosuje si¢ odpowiednio do wilasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni .

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust.1.lub w par.64 Statutu Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza sie z
wilascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

§ 62

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wlasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.

2. Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wiascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug udziatow w
nieruchomosci wspoélnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspodlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjgcia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32 ustawy 0 whasnos$ci lokali.
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ROZDZIAL 5. ZAMIANA MIESZKAN

§ 63
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwoéci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego
na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
§ 64
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna;
2) zamiana spoldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz w prawie
odrebnej whasnosci lokali.
§ 65
1. Zamiany spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych
cztonkow.
2. Zamiana spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mi¢dzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej
Spotdzielni wymaga zgody obu Spoétdzielni.
3. Zamiana spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych oraz prawa odrebnej wiasno$ci migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 66

Szczegdtowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL 6. SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 67

W przypadku, gdy spotdzielnia podejmuje budowe budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w nich lokali, zasady i
tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68
1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen osob trzecich Spotdzielnia
sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub reguluje sytuacj¢ prawna tego lokalu w inny, zgodny z
prawem sposob, pod warunkiem ekwiwalentno$ci transakcji i zasadnosci ekonomicznej dla Spotdzielni.
2. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym podejmuje Zarzad, na zasadach i w trybie
okreslonym w Regulaminie o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.
3. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 69
1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie , wolne w sensie prawnym i faktycznym, moga by¢ tylko
przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Lokale mieszkalne do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w przypadkach, o ktérych
mowa w ustawie lub statucie, moga by¢ przedmiotem umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub umow o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu.

ROZDZIAL 7. UZYWANIE LOKALI

1.

2.

§ 70
Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkaniowe, a w przypadku przeznaczenia na cele
uzytkowe tylko za zgoda Spotdzielni.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskiego prawa do lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane za zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnoSci.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedacg cztonkiem Spotdzielni ktoremu
przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci, catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane za zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé¢ optat na rzecz
Spotdzielni, 0soby te obowiazane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni w sprawie korzystania z lokal lub jego
czesci wygasaja z chwila wygasnigeia prawa do tego lokalu.
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Najemca lokalu uzytkowego moze lokal w cato$ci lub czgéci wynajaé, albo oddaé w bezplatne uzywanie tylko za
zgoda Spotdzielni. Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL 8. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§71
Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali , sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci W czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu. Optata ta moze by¢ pomniejszona o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z
dzialalnosci spotdzielni.
Czlonkowie Spétdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Optata ta
moze by¢ pomniejszona o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalno$ci spétdzielni. Od cztonka
bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w zakresie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng, Spotdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy.
Optfata ta jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalno$ci spotdzielni.
Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa do odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow przez
wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwiazanych z
budowsa zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do, dyspozycji uiszczaja oni optaty
okreslone w ust. 1 albo 2.
Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa
zobowigzane uczestniczy¢ W pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci W czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni , z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy.
Wrhasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku witasciciele ponosza wydatki i cigzary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci.
Zasady ustalania udziatéw cztonkéw W pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkow okre$la Rada Nadzorcza.

§72

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)
2)

3)

Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, 0 ktorych mowa w § 71 Statutu.

Ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§73

Decyzje 0 zmianie wysokosci optat i termindéw ich wprowadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 74

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci obejmujg W szczegdlnosci koszty administrowania
nieruchomoscig ,koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody), dostawy
wody i odprowadzania sciekdéw, wywozu nieczystos$ci statych oraz odpisy na fundusz remontowy.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela
lokalu wyodrebnionego W nieruchomosci wspolnej. Udziat whasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach
stanowigcych odrgbna ( wydzielong ) nieruchomosé.



17

3. Wysokos¢ opfat jest ustalona na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku wedtug zasad okre$lonych w regulaminie.

4. Szczegbdtowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewngtrzny, uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
Regulamin ten powinien miedzy innymi okresla¢ jednostke rozliczeniowa kosztow. Jednostka ta jest m2
powierzchni uzytkowej lokalu. W odniesieniu do niektorych elementow kosztow jednostka ta moze by¢ liczba
zamieszkatych osob w lokalu, ilo$¢ zuzytej wody czy wskazania urzadzen pomiarowych (wodomierze,
cieptomierze) i rozliczeniowych ( podzielniki kosztow).

5. Roéznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielni¢ na
podstawie par. 137 Statutu a przychodami z optat, 0 ktérych mowa w par. 71 ust. 1,2,3i 5 Statutu, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§75

1. Zaoptlaty, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych odpowiadajg solidarnie z
czlonkami Spétdzielni, wladcicielami lokali niebg¢dacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, 0 ktorych mowa w ust.1 ogranicza sie do wysoko$ci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji ,remontow i
innych uzasadnionych optat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

5. Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem zakonczenia remontu i protokédlarnego przekazania mieszkania do
dyspozycji Spotdzielni, z tym, ze w przypadku przekazania mieszkania w terminie do 15 dnia miesiaca , cztonek
zobowigzany jest uisci¢ optate za pot miesiaca, zas w przypadku przekazania mieszkania po 15 dniu danego
miesigca za caty miesiac.

6. Od nieoptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

7. Czionek, najemca czy wiasciciel lokalu nie moze potrgca¢ swoich nalezno$ci od Spotdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

§76

1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ 0soby , 0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i
4 ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ 0soby, o ktérych mowa w art.4 ust, 1,2 i 4 Ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ,ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spoétdzielni, 0soby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wilasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowe;j.

ROZDZIAL 9. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA MIESZKAN

§77

1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym poczynione przez cztonka Spotdzielni
z jego $rodkow wihasnych i we wiasnym zakresie, podnoszace warto$¢ funkcjonalna, uzytkowsa i estetyczng
lokalu.

2. W przypadku zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomigdzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni.

3. W wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia:

1/ wyrazita zgodg na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
2/ uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
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DZIAL V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

WYGASNIECIE SPOEDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§78
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych

przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie

1.

1.

o

§79

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) Smierci 0soby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom,

2) Orzeczenia przez sad 0 wygasnigciu.

Spoétdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o

wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadkach:

1) Zaleglo$ci z zaptatg optat, 0 ktérych mowa w par. 71 ust.1, za okres co najmniej 6 miesi¢cy- przez
zaleglo$ci z zaptata optat rozumie si¢ zalegltosci biezace i zasadzone przez sad, odsetki, optaty sadowe i
egzekucyjne;

2) Razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo:

3) Niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym.

Jezeli podstawg zadania wydania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, 0 ktorych mowa w par. 71 ust. 1 Statutu, nie mozna orzec o

wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, jezeli najpdzniej przed

zamknieciem rozprawy przed sadem | instancji , a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie,

sad moze orzec 0 wygasnieciu tego prawa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila , gdy orzeczenie sadu 0 ktorym mowa w ust. 3 i 4 stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust.4 , spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw lub wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z

zastrzezeniem Ust. 3, oglasza nie pdzniej niz W ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z

regulaminem organizacji przetargow, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) Osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16/1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2) Osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Przetarg poprzedza ogtoszenie w srodkach masowego przekazu i na tablicach ogtoszen Spotdzielni.

Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 80
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy lub jego
whniesiong cze$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorych mowa w par. 50 ust. 2
Statutu.
Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartoéci rynkowej rozumie si¢ warto$¢ rynkowa lokalu
mieszkalnego.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) Whiesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej
osobie;
2) Oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa , do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazit pisemng zgodg na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu;
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W przypadku o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, 0

ktorych mowa w par. 71 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu;

Osobie ,ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z

powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomoséci stanowigcej mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni 0 ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace

Z nieuiszczania optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli weze$niej nie zostal ustanowiony tytut

prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielni¢ tytutu prawnego na rzecz

ej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

. Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie , wnosi wklad mieszkaniowy w
wysokosci, 0 ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu
przypadajacej na nig czgsci zaciggnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez przedstawienie przez
zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu.

§81
Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§82
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie $mierci
uprawnionego lub innych przypadkach, o ktorych mowa w par. 79 Statutu roszczenie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, przystuguje jego bliskim osobom.
Osobag bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i
przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku $mierci 0soby bedacej strong umowy 0 budoweg, w okresie oczekiwania na zawarcie o
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty
wspolnie Z osoba bedaca strong umowy 0 budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o0 budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, 0 ktérych mowa w ust. 1 — 4,konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu hieprocesowym, biorac pod
uwage W szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli 0 roszczenie rozstrzygat sad, 0soby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
powiadamiajg 0 tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, 0 ktorych mowa w par.
73 Statutu.

§ 83
W ciggu 3 miesi¢gcy po wygasnigeiu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do
opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 84

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na lokal czes¢ zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, 0 ktorych mowa w par. 50 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej na
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ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, 0 ktorych mowa w par. 73 ust. 1 Statutu, a takze koszty okre$lenia
rynkowej wartosci lokalu.

WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

1.

3.

§ 85
Cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz
posiadajaca to prawo 0soba, ktora nie jest cztonkiem Spoétdzielni, mogg utraci¢ tytut prawny zajmowanego
mieszkania w przypadkach okreslonych w Ustawie 0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statucie, w tym na
podstawie orzeczenia sadu o sprzedazy lokalu w drodze licytacji na zadanie Spotdzielni.
Spoétdzielnia moze W trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci w przypadku:
dhugotrwatych zalegloéci z zaptatg optat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad na
whniosek Rady Nadzorczej. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Oproznienie lokalu, do ktorego prawo wygasto nastgpuje w trybie i na warunkach okreslonych w par. 81
Statutu.

§ 86

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji.

§87
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawi¢
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym wspolnie przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu oraz w przypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienie 1- 2 stosuje si¢ odpowiednio.

DZIAL VI. NAJEM LOKALI

§ 88
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom spétdzielni oraz osobom fizycznym nie
bedacym cztonkami Spétdzielni.
2. Szczegbtowe zasady zawierania umow 0 najem, wnoszenia kaucji i innych optat okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert dokonywanych przez
Zarzad.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych okreslone sg w umowie zawieranej przez Spétdzielni¢ z najemca.
Do najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni majg zastosowanie przepisy ustawy z 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z2001r. Nr 71, poz. 733 ze zm.).
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DZIAL VII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 90

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu tajnym
spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez W glosowaniu
tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow do podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni uwzglednia sie
glosy oddane ,,za”, ,,przeciw” i ,,wstrzymujace si¢”.

4. Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora dotyczy
wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spoétdzielni.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

w

Ao

= © o

11.

§91
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Cztonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady
Spoétdzielczej, zwiazkow rewizyjnych, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona a takze zaproszeni goscie.

§ 92
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka.
Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu Cywilnego.
Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowac nie wiecej niz jednego
cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznos$ci i powinno by¢ dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu listy
obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.
Tres$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia , ktora decyduje o
dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w Walnym

Zgromadzeniu.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

§ 93

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1.
2.

3.
4.

8.

9.
10.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

oznaczanie najwyzszej Sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggac,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a takze przytaczenia jej jednostki
organizacyjnej do innej Spétdzielni, likwidacji,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan do uchwat Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian statutu,



11.

12.
13.
14,

15.
16.
17.
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podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat 0 wyodrgbnieniu zespotéw mieszkaniowych pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz finansowym,

wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych i wystepowania z nich.
ustalanie wysokos$ci ryczattu za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej,

§ 94

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, przynajmniej raz w ciagu 6 miesi¢cy po uptywie roku obrachunkowego,
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie,
Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :

1/ Rady Nadzorczej,

2/ co najmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby moglto sie ono
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 95
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ wszystkich cztonkoéw Spoétdzielni na
pismie poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen w budynkach Spoétdzielni, na co najmniej na 21 dni
przed dniem obrad,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje 0 miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje 0 prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami,
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo
zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, 0 ktérych mowa w ust.2, w terminie 15 dni przed
dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.
Uzupeliony porzadek obrad podaje sie¢ do wiadomosci cztonkow i uprawnionych instytucji w sposob okre§lony w
ust. 1i 2 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéow Spotdzielni.

§ 96

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie 97 statutu.

2 Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia , a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

3. W sprawach w ktorych nie jest wymagana wickszos¢ kwalifikowana, Walne Zgromadzenie jest zdolne do

podejmowania uchwat, w tym réwniez dot. zbycia nieruchomosci, bez wzgledu na liczbe obecnych na nim

cztonkéw.

Uchwaly podejmowane sg zwykta wiekszo$cig gtosow, chyba ze ustawa lub statut wymagajg wiekszo$ci

kwalifikowanej. Do waznosci uchwat w ktorych wymagana jest wigkszo$¢ kwalifikowana konieczna jest

obecnos¢ potowy liczby cztonkow, za wyjatkiem uchwalania zmian Statutu Spéotdzielni. Wiekszos$¢
kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

4.1. 2/3 obecnych i uprawnionych do glosowania dla podjecia uchwaty 0 potaczeniu Spétdzielni z inng spotdzielnia,
odwotania cztonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,

4.2. 3/4 obecnych i uprawnionych do gtosowania dla podjgcia uchwaty o likwidacji spotdzielni,

przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub
wyodrebnionej innej jego czesci, przywrocenia dziatalnosci spotdzielni w przypadkach postawienia jej w stan
likwidacji w trybie art. 113 par. 1 pkt 3 ustawy prawo spotdzielcze.

e
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5. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.
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6. Na zadanie 1/5 liczby obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ tajne glosowanie roéwniez w

innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 97
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkoéw i wszystkie organy Spotdzielni.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Czlonek Spotdzielni moze w trybie i terminach okre$lonych w trybie art. 42 prawa spotdzielczego wytoczy¢
powodztwo 0 uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia jezeli jest ona sprzeczna z ustawa, postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
czlonka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

§ 98
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie : przewodniczacy, sekretarz i asesor. Cztonkowie Zarzadu

nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym, sposrod nieograniczonej

liczby kandydatow.

4. Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do gtosowania obecnemu na

Walnym Zgromadzeniu cztonkowi Spotdzielni lub pelnomocnikowi cztonka.
5. W sktad prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni i 0soby bedace pelnomocnikami
cztonkow.
§99
1. Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom,
wybranemu przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia
2. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi:
2.1. Do obowigzkow asesora nalezy Czasowe wyreczanie przewodniczgcego W przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy osob zglaszajacych si¢ do gtosu, komunikowanie sie z komisjami,
2.2. Do obowigzkow sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i nadzor nad
protokotowaniem obrad.
3. Przewodniczacy moze zwrocié si¢ do cztonka Prezydium o wykonanie okre$lonych czynnosci zwigzanych z
prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
§ 100

1. Przewodniczacy odczytuje liste pelnomocnictw a nastepnie odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu
0 Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszosécia gtoséw moze skresli¢ z porzadku obrad okreslone

sprawy lub zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie.
Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wiekszoscig gtosow.

3. Walne Zgromadzenie moze réwniez odlozyé poszczegodlne sprawy ujete W porzadku obrad do nastepnego

posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

§ 101

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1)mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 0sob,

2)Uchwat i wnioskoéw, w sktadzie 3 oséb,

3)Wyborcza, w sktadzie 3 osob.
Walne Zgromadzenie moze wybrac¢ takze inne komisje okreslajgc ich zadania i sktad.
Komisja wyborcza jest wybierana w przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziany jest
wybor Rady Nadzorczej i innych reprezentantéw Spoétdzielni.
W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni i petnomocnicy cztonkdéw. Bezzwlocznie po ich
wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajac ze Swojego grona przewodniczacego, zastepce i sekretarza.

§ 102
1. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1)zbadanie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia, terminowego zawiadomienia cztonkow o Walnym
Zgromadzeniu, miejscu i porzadku obrad,



o

24

2)ustalenie ( na podstawie list obecnosci) stanu obecno$ci cztonkow i pelnomocnikéw na Walnym Zgromadzeniu
oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych —
legitymuja si¢ odpowiednimi uprawnieniami
3)biezace kontrolowanie obecnosci cztonkow w trakcie obrad, w szczegdlnosci w trakcie glosowan,
4)obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,
5)dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego obrad innych czynnosci technicznych zwiazanych z
przeprowadzaniem glosowania,

2. Do zadan komisji uchwat i wnioskow nalezy:
1)rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich poprawek oraz formutowanie i
przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych tekstow projektow tych uchwat,
2)rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich wraz ze swoja opinig Walnemu
Zgromadzeniu.

3. Do zadan komisji wyborczej nalezy:
1)zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do organoéw samorzadowych Spoétdzielni lub na zjazd
delegatow zwigzku rewizyjnego,
2)opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow samorzadowych Spotdzielni lub na zjazd delegatow
zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego Zgromadzenia,
3)przeprowadzanie glosowania tajnego oraz obliczanie gtosow i oglaszanie wynikéw tego gtosowania.

4. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich cztonkow komisji, ktore

przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.

§ 103
Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad,
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia protokot stwierdzajacy
prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia , pod wzgledem prawidtowosci zwotania i iloSci
uczestniczacych cztonkow i pelnomocnikow cztonkow Spotdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktorego
kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni.
Po zreferowaniu sprawy przewodniczgcy obrad otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac gtosu osobom
zglaszajacym pytania.
Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 5 minut, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.
W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegnigcia od tematu, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zwraca mowcy uwagg, a jezeli okaze si¢ ona bezskuteczna odbiera mowcey glos.

§ 104
1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy
moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie zabierata gtos juz dwukrotnie.
2. Poza kolejnoscig przewodniczacy walnego Zgromadzenia udziela gtosu: przewodniczacemu Rady Nadzorczej,
cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 105
1. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie formalnej.
2. Zasprawe formalng uwaza sie:
1)przerwe w obradach,
2)ograniczenie czasu przemowien,
3)zamknigcie listy mowcow w danej sprawie
4)zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,
5)przeprowadzenie glosowania tajnego,
6)wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad i
glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow, itp.,
3. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu wnioskow ,,za” i ,,przeciw” wnioskowi,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie gtosowanie W sprawie tego wniosku.

§ 106
Po wyczerpaniu listy moéwcoéw oraz w przypadku przyjecia wniosku formalnego, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia udziela glosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwat i
zgloszonych do nich w ustawowym terminie poprawek.
Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do nich poprawek wraz ze swoja opinia.
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3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie pod glosowanie poprawki, w
pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowane sg zwykla wigkszoscig gltoséw. Uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami przyjmowane sa
rowniez zwykla wickszoscia gtosow, chyba, ze ustawy prawo spotdzielcze i 0 spotdzielniach mieszkaniowych lub
Statut wymaga dla przyjecia danej uchwaty kwalifikowanej wickszosci glosow.

§ 107

1. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ w sprawie wyborow cztonkow Rady Nadzorczej i odwotania cztonkow Rady
Nadzorczej i Zarzadu.

2. Gtosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie mandatu na wezwanie
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia : ,.kto jest za uchwalg”, a nast¢pnie ,.kto jest przeciw uchwale” i ,.kto si¢
wstrzymat”.

3. Gtlosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecia Spotdzielni i z
oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy.

4. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza glosy i ogtasza wynik glosowania jawnego, za$ komisja wyborcza oblicza
i ogtasza wynik glosowania tajnego, na podstawie ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy
uchwata zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno by¢ odnotowane w
protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 108
1. Przystepujac do wybordéw cztonkdéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wzywa do zgtaszania
kandydatow.
2. Wybory dokonywane sa sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Kandydatem w wyborach do Rady Nadzorczej
moze by¢ tylko cztonek Spotdzielni lub osoba fizyczna wskazana przez osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni.
3. Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgodg na kandydowanie i ztozy¢ oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalno$ci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni.
4. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom uczestniczagcym w
Zebraniu. Kazdy cztonek Spotdzielni Bioracy udzial w Zebraniu z glosem stanowigcym , ma prawo wypowiedzie¢ si¢ na
temat kandydata i zadawac¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziatalnosci w spotdzielczosci mieszkaniowej
i planowanej pracy w organach spotdzielni.
6. Zgtoszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci alfabetycznej wg ich nazwisk.
7. Glosowanie w wyborach do Rady dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach wyborczych, opatrzonych
nazwg organu do ktorego przeprowadzane sa wybory. Karty do gtosowania winny zawiera¢ wszystkie nazwiska w
kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisj¢ wyborcza na liscie kandydatow.
8. Uprawnieni do glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktorego nie glosuja. Gtos jest niewazny, jezeli karta:
zawiera wigksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza, jest uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze
nie mozna jednoznacznie ustali¢ na kogo glosujacy oddat gtos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne 0soby niz
przedstawione przez komisj¢ wyborczg. Jezeli na karcie do gtosowania skreslona jest rowna lub wigksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna a gtosy zalicza sie tym kandydatom, ktorzy nie zostali skresleni.
9. karty do gtosowania (karty wyborcze) uprawnionym do gtosowania wrecza komisja wyborcza, po czym
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z
cztonkow komisji wyborczej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gltosowania i wyczytani kolejno
podchodzac do urny wrzucaja do niej swoje karty do gtosowania.
10. Po zakonczeniu oddawania gtosow komisja wyborcza otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe
glosujacych, w tym liczbe Kart niewaznych, liczbe 0s6b oddanych ogétem na wszystkich kandydatow i liczbe gtosow na
poszczegodlnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych.
Wybrani zostajg ci z kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkszg liczbe glosow. Wyniki glosowania zostaja
wpisani do protokotu Walnego Zgromadzenia.
11. Jesli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma takg samg liczbe gtosow, co powodowatoby przekroczenie liczby
cztonkow organu, do ktorego odbywajg sie wybory, przeprowadza sie dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow.
Przepisy ust. 7 - 10 stosuje sie odpowiednio.

§ 109
1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢ zgtaszane
przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z
ograniczeniem czasu przemawiania , ustalonym przez przewodniczacego obrad.
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2. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie maja one charakteru uchwat
obowigzujacych cztonkéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 par. 1 ustawy prawa spotdzielczego.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie , w zakresie obradowania i podejmowania uchwat
rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§ 110

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkéw Spotdzielni.
Pracownik Spoétdzielni nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej.

3. Uchwata w sprawie wyboru osoby bedacej pracownikiem Spétdzielni do Rady Nadzorczej jest niewazna.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, tj. od nastepnego dnia po wyborach do dnia obrad Walnego Zgromadzenia,
w ktorym dokonane beda wybory w trzecim roku jej trwania. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz
dwie kadencje.

5. Jezeli cztonkiem Spotdzielni Jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba fizyczna nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuj¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, w stanowiace 12,5 % kwoty
minimalnego wynagrodzenia za prace.

7. Szczegdlowe zasady wynagradzania cztonkow rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

§111
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktora zostat wybrany. Utrata mandatu przed
uptywem Kadencji nastepuje w przypadkach:
1)odwotania wigkszo$cia 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
2)Zrzeczenia si¢ mandatu,
3) Ustaniu cztonkostwa w Spotdzielni,
4) Nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej.

§ 112
1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygast w czasie trwania kadencji, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje uzupetniajacego wyboru cztonka Rady Nadzorczej, na okres do konca kadencji.
2.W przypadku utraty mandatu przez wigcej niz 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej Zarzad Spotdzielni zwotuje
niezwlocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia jej sktadu. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego w
trakcie kadencji jest wazny do konca kadencji.

§ 113
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych oraz programow dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
a/ badanie , ocena i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej zadan gospodarczych i innych zadan
statutowych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow,
¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spotdzielni i
poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy Spotdzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzagdu oraz reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig
upowaznionych.

8) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow,

9) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

10) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

11) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
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12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale,

14) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowigzki spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

15) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowanie ich budowy i rozliczen z
tego tytutu,

16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

17) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

18) uchwalanie regulaminéw komisji Rady oraz innych regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia oraz Zarzadu,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w par. 94 Statutu,

20) wybor i odwolanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie zasad ich wynagradzania,

21) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i skarg na jego dziatalnos¢,

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio Stan majatku spotdzielni. Czynnosci kontrolne prowadzone przez Radg
Nadzorcza nie moga narusza¢ obowigzujacych ustaw.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 114

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodzg; przewodniczacy, jego
zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady,

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium
komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac zadnych
decyzji oraz formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow organdow spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

5. Zaudziat w posiedzeniach prezydium i komisji nie przystuguje wynagrodzenie .

§ 115
1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze, w celu ukonstytuowania, zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia na ktérym dokonano wyboru cztonkéw Rady,
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca przewodniczacego, CO najmniej raz na kwartat,
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na
whniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 116
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu ,
cztonkowie zwigzku rewizyjnego w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§ 117
1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sktad prezydium Rady Nadzorczej wchodzg: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego, sekretarz. W pracach prezydium mogg uczestniczy¢ przewodniczacy statych komisji Rady.
2.Zadaniem prezydium jest organizowanie dziatalnosci Rady i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez
Rade Nadzorcza.

§118
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng, moze powota¢ rowniez inne komisje: state lub czasowe.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

§119
Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat,
zasady wynagradzania oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.



28

ROZDZIAL 3. ZARZAD
§ 120

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b w tym: prezesa i dwoch jego zastepcow wybranych przez Rade Nadzorcza z grona
zgtoszonych do Rady kandydatow lub w drodze konkursu. Zasady przeprowadzania konkursu okresla Rada
Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze z waznych przyczyn odwotaé¢ cztonkow Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwotywac¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§121

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom Spotdzielni. Uchwaly Zarzadu wymagane sa W nastgpujacych sprawach:

1) przyjecia cztonkéw do Spotdzielni oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2) sporzadzania projektow planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

3) prowadzenia gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenia majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywania Walnego Zgromadzenia,

7) zaciagania kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielania statych i czasowych petnomocnictw,

9) pokrywania strat zgodnie z obowiazujacymi zasadami finansowymi,

10) wspotdziatania z terenowymi organami wiadzy i administracji panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

4. Pozostate zadania z zakresu biezacego kierowania dziatalnoscig Spotdzielni realizujg cztonkowie Zarzadu w ramach
wewnetrznego podziatu pracy okre$lonego w regulaminie pracy Zarzadu.

5. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu.

§ 122
1.Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni stosunek pracy nawigzuje Rada Nadzorcza na podstawie umowy o
prace lub przez zawarcie kontraktu managerskiego.
2.Prezes Zarzadu pelni jednoczesnie funkcje Kierownika Biezacej Dziatalnosci Spotdzielni.
3.Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w sp6tdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie
do wymogdéw Kodeksu Pracy.
§ 123
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg

§ 124
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez
Zarzad upowazniona ( pelnomocnik, prokurent),
2. Oswiadczenia, 0 ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni 0soby upowaznione do
ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy,
3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu maja
skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 125
Zarzad moze udzieli¢ innym osobom pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci innego rodzaju , w tym
pelnomocnictwa procesowego i petlnomocnictwa do szczegdlnych czynnosci.

ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 126
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.
2. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku z jej cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka / cztonkow/ Zarzadu. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w gltosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
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4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ 0soby bedace Kierownikami Biezacej Dziatalnosci Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz 0soby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeniskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac¢ sig interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w
szczegoblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnoéé
konkurencyjng wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako cztonkowie whadz lub wspolnicy
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej
nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) Inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni np. zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umoéw z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) Podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe 0 $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. Dokonujac wybordéw cztonkdéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzgledni¢ kwalifikacje zawodowe i
osobowosciowe przydatne do petnienia funkcji cztonkow tych organow.

§ 127
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§ 128
Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni.

§ 129
1. Fundusze wiasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat cztonkdw, 0sob nie bedacych cztonkami oraz z innych
srodkow okreslonych w odrebnych przepisach sa:
1)fundusz udziatowy,
2)fundusz zasobowy,
3)fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4)fundusz zaliczek na wktady budowlane
2. Funduszami wlasnymi tworzonymi w ci¢zar kosztow sg:
1)fundusz remontowy
2)zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze wlasne moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych
przepisow.
4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin gospodarki finansowej uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.
5. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

§ 130

1. Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutows bezwynikowo — réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

2. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie, obowiazuja
przepisy odpowiednich ustaw.

3. Rada Nadzorcza moze okre$la¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki Spotdzielni w
ramach odpowiednich przepiséw odrgbnych ustaw i postanowien Statutu.

§131
1.Zysk Spoétdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych oraz po uwzglednieniu udziatu Spoétdzielni w wyniku finansowym
innych organizacji, w ktorych Spoétdzielnia uczestniczy, stanowi nadwyzke bilansows.
2.Nadwyzke bilansowg na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia przeznacza sie na dziatalnos¢ statutowsa
Spoétdzielni.
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§132
1. Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszy Spoétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1)Z funduszu zasobowego,
2)Z funduszu udziatowego,
3)Z funduszu remontowego
2. Pokrycie straty obciazajace poszczegolne fundusze kazdorazowo okreéla uchwata Walnego Zgromadzenia.
3. W czasie likwidacji Spotdzielni nie stosuje sie przepisu ust. 1 w zakresie kolejnosci pokrywania strat bilansowych.

§133
W przypadku likwidacji Spotdzielni roszczenia bytego cztonka do czesci funduszu zasobowego i innego majatku
Spoétdzielni zaspakajane sa W postepowaniu likwidacyjnym w zaleznoéci od wysokosci wktadu wniesionego przez
bytego czlonka.

§134

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych zatwierdzonych przez Radg
Nadzorczs.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci wedtug
zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza

3. Przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe przy taczeniu i podziale
Spotdzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego rewidenta,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

5. Rokiem obrachunkowym w Spotdzielni jest rok kalendarzowy. Z koncem roku obrachunkowego Zarzad sporzadza
roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci.

ROZDZIAL 2. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 135
1.Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2.Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomoséci , 0 ktorych mowa w art. 24 / 1 lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
3.Spotdzielnia moze zarzadza¢ lub administrowac nieruchomog$ciami, 0 ktérych mowa w ust. 2 oraz nieruchomosciami
innych wiascicieli lub wspotwilaseicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowa, wlascicielem lub
wspotwlascicielami.

§ 136
1.Koszty zarzadzania nieruchomosciami , 0 ktorych mowa w par. 135 ust. 1 sa finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.
2.Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci , a zaliczkowo pobranymi optatami od
uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w
roku nastepnym, z wytgczeniem rozliczenia kosztow zwigzanych z dostawg wody, gazu, odprowadzeniem $ciekow i
rozliczeniem ciepta.
3. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokali.
4. Naprawa wszelkich urzadzen lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub o0séb z nim zamieszkatych, obciazaja
uzytkownika lokalu.

DZIAL IX. LUSTRACJA SPODZIELNI
§ 137

1. Spoldzielnia obowigzana jest raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddac si¢
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od
poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spoétdzielni¢ budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkow,
lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust.1 i 2, zwiazek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z whasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dziatalno$ci Spétdzielni na jej koszt.
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4. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie 0 przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci jej dziatalnosei albo
tylko okreslonych zagadnien Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spoétdzielni.

5. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest na zadanie cztonka Spétdzielni udostepni¢ mu protokoét lustracji oraz wnioski
polustracyjne i informacje o ich realizacji.

6. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

DZIAL X. PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 138
Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu wejsécia ustawy w zycie z dnia 20 lipca 2017 r. nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo W Spoétdzielni.

§ 139
1.0sobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przystuguje do Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu
wejscia W zycie ustawy tj. 8 wrzesnia 2017 r. sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami albo sptacita je wczesnie;j.
2.Roszczenie , 0 ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 140
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu poprzez przyjecie nowej tresci wchodza w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 141

Jednolity tekst Statutu zawiera nowe tresci uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 30.06.2018 r., Uchwata
Nr 6/ 2018 w sprawie zmiany Statutu Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szkuner I we Wiadystawowie.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Maltgorzata Papierak Jerzy Btaszczok



