REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPEA W MSM
”SZKUNER I” we Wiadyslawowie

ROZDZIAL 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Zakres stosowania Regulaminu

Regulamin okregla zasady rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta z uwzglednieniem
kosztéw przesytu siecig niskich parametréw bedgeg wlasnoscia Spotdzielni do potrzeb
cenfralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej dla lokali w budynkach
wielolokalowych zarzgdzanych przez Spdldzielni¢, niezaleznic od tytutu prawnego do
budynku i lokalj,

2. Podstawa prawna opracowania Regulaminu:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021
poz. 716 wraz z pézn. zm.) wraz, z rozporzgdzeniami wykonawezymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwogei i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw  wyboru metody rozliczania kosztéw  zakupu ciepla oraz_zakresy
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 erudnia 202] 1.
(Dz.U. 22021 1, poz. 2273).

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 1. -— Prawo spéldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 poz,
648 z poin.zm.),

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z
2021 poz. 1208 z poZn.zm.),

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 &, (Dz. U. ar 75
2 15.06.2002 1., poz. 690 z pézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadad budynii i ich usytuowanie,

0) Statut Spéldzielni Mieszkaniowej z dnia 7.02.2019r,

7} Regulamin rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych ;
uzytkowych w MSM ,,Szkuner I (data obowiazywania od 27.04.2017)

3. Okreflenie poje¢ uzytych w Regulaminie

I. Przez przesylanie de lokalu media okresla sie wartosé dostarczonej encrgii ciepinej dla

celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz wartogé zimnej wody i odprowadzania
Sciekow,

2. Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczen sa: wodomierze
giowne, liczniki ciepla, wodomierze cieplej 1 zimnej wody.




3. Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku
izba lub zesp6l izb wraz z pomieszezeniami pomocniczymi, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

4, Koszty zakupu ciepla to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

5. Ciepla woda uzytkowa to woda w instalacji wodociggowej, spelniajgca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust, 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

6. Centralne ogrzewanie to system shuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
centralnego zrodia ciepta w budynku lub grupie budynkow do elementéw grzejnych w celu
zapewnienia femperatury wewnetrznej w pomieszezeniach.

7. Grzejnik to urzagdzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomocg nosnikéw ciepla
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania,

8. Okres rozliczeniowy fo przedzial czasu, na podstawie ktérego dokonywane sa
rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energil cieplnej dla celow
cenfralnego ogrzewania to okres przypadajacy na sezon grzewezy — czyli okres od
rozpoczecia dostaw ciepla na cele centralnego ogrzewania do czasu zakonczenia dostaw w
kolejnym roku kalendarzowym, okreslonym warunkami atmosferycznymi. W uzasadnionych
przypadkach moze zostaé przyjety inny okres rozliczeniowy.

Okresem rozliczeniowym cieplej wody jest kwartal.

9. Uzytkownik lokalu to osoba ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca
lokal bez tytuhu prawnego.

10. Zuzycie ciepla to ilos¢ ciepta przekazanego z noénika ciepta w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

11. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okreslong w ewidencji
Spéldzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ rowniez powierzchnig zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw
i piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnoscei lokali w poszezegdlnych nieruchomosciach.

12. Firma rozliczajaca — to pomiot prowadzacy dzialalno§¢ gospodarczg, kiéremu
Spéldzielnia na podstawie odrgbnej umowy zlecila rozliczanie kosztéw ciepta.

13. Podzielniki — rozumie sie przez to podzielniki elektroniczne oraz mieszkaniowe liczniki

ciepta

4. Elementy instalacji ¢.0. oraz ¢.w.u. zwiazane z podzialem kosztow ciepla

1) poszezegodlne elementy instalacji c.0. budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu sa
czgscia skladowa nieruchomosei wspolnej danego budynku. W szezegdnosei dotyczy to:

a) poziomow, piondw i galgzek instalacji,
b) grzejnikéw wraz z zaworami termostatycznymi,
¢) urzadzen pomiarowych ( za wyjatkiem cieptomierza w wezle grupowym Abrahama 3B),

d) innej armatury




2. W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacj¢ do poboru cieplej wody uzytkowej,
cz¢scig wspblna nieruchomodcei sg poziomy i piony wodne do gléwnego zaworu odcinajacego
w lokalu wraz z urzgdzeniem pomiarowym (wodomierzem).

5. Koszty funkejonowania systemu rozliczania kosztéw ciepla

1) koszty montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przeprowadzenia odezytéw ich
wskazafl, przeprowadzenia indywidualnych rozliczer kosztéw ogrzewania i ¢.w.u., ustalenia
zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy, nie stanowig kosztu zakupu ciepla, lub jego
wytworzenia we wlasnym Zrédle ciepta (dot. Abr. 9 Abr. 10)..

2) inne oplaty, jesli sg uzasadnione, dotyczace szezegblnych przypadkow rozliczania kosztéw
¢.0. oraz kosztow przygotowania c.w.u. , opisane w dalszej czg¢dei niniejszego Regulaminy,
takze nie sy zaliczane do kosztu zakupu ciepla lub Jego wytworzenia we whasnym zrédie
ciepla.

ROZDZIAL 11

ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW KOSZTOW
OGRZEWANIA

L. Montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania , ich odezyt i rozliczanie wykonywane jest
przez firmg rozliczeniows, z ktérg spétdzielnia zawarta odpowiednig umowe,

2. Podzielniki kosztéw montuje si¢ we wszystkich — précz lazienck — pomieszczeniach
wszystkich lokali w danym budynku zgodnie » instrukejg producenta urzadzenia.

3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrgbnie dla kazdej nieruchomosci zwanej dalej
budynkiem.

4. Rozliczenie kosztdw ogrzewania jest dokonywane cyklicznic , za okres rozliczeniowy,
ktory trwa od 01.07 do 30.06. kazdego roku.

5. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla z uzytkownikami poszezegélnych lokali w danym
budynku nastepuje w terminie do 3 miesiecy od konca okresu rozliczeniowego.

6. Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie elektronicznej/papierowe;.

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

* udostepnienia lokalu do dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikdow kosztdow,

* ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

* niezwlocznego powiadomienia spdtdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzen ( w
szczegdlnosci  podzielnikéw i zawordw termostatycznych), zerwania podzielnika lub
naruszeniu plomb,

* poinformowanie spéidzielni i uzyskanie jej zgody na wymiane grzejnika,

8. Odezyt dokonywany jest w terminie wynikajacym z okresu rozliczeniowego, jak réwnies
moze by¢ dokonywany w terminach doraznych, ktérej celem jest analiza i kontrola zZuzycia
energii cieplnej.

9. W przypadku braku odezytu podzielnika Jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze
szacowania , zgodnie z zasadami rozliczenia .

10. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odezytu uzytkownik jest zobowigzany
do zapewnienia wstgpu osobom ze spétdzielni ( lub na zlecenie spéldzielni) do lokalu w celu
oceny przyczyn awarii i jej usuniecia,




11. W przypadku nieobecnosci gléwnego uzytkownika lokalu uznaje sig, iz osoba
przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania stosownego
protokotu, )

12. Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i uzyskaniu
zgody spéidzielni. Nowy grzejnik powinien mieé moc zblizong co grzejnik dotychczas
zamontowany.

13. O terminie wymiany spéldzielnia informuje firme rozliczajgcg ktéra realizuje odezyt
podzielnika i jego przemontowanie na nowy grzejnik,

14. Demontaz, okresowy grzejnika bez wzgledu na okolicznosci moze nastgpi¢ jedynie za
zgoda spoldzielni i moze nastgpi¢ jedynie w wyjatkowych przypadkach. Spéldzielnia
informuje firme rozliczajgcg o terminie planowanego demontazu oraz jego ponownym
montazu.

15. W przypadku zmiany wlasciciela / uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastepea.

16. W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosc, aby
nowy wiasciciel otrzymat rozliczenic od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia
okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu podredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy
lokal zglosza taka wole na pismie. Koszty odczytu podredniego obcigzajg nabyweg lokalu.

17. Spéidzielnia moze zlecié dokonanie kontrolnych odezytow w lokalach o bardzo niskim
lub bardzo wysokim zuzyciu ciepla na cele centralnego ogrzewania. Odezytow kontrolnych
dokonujg uprawnieni pracownicy.

] ROZDZIAL. 111
ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU WODOMIERZY CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ {(c.w.u.)

1. Montaz wodomierzy c.w.u. i ich odczyt wykonywane sg przez firme zewnglrzng, a
rozliczanie przez spétdzielnig.
2. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. nastgpuje odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

zwanej dalej budynkiem.

3. Rozliczanie kosztéw przygotowania c.w.u. dokonywane jest w terminach kwartalnych.

4. Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie papierowe; lub e-mailem.

5. Wodomierze mieszkaniowe zainstalowane sa w lokalach mieszkalnych lub na

korytarzach/klatkach schodowych budynkéw.
6. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:
¢ udostepnienia lokalu w celu dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany

wodomierzy c.w.u.

s zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy c.w.u.,

e ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

e niezwlocznego powiadomienia spotdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub naruszeniu
plomb wodomierzy c.w.u.,

e nie montowania w miejscu lokalizacji wodomierza urzadzen elektrycznych, transformator6w
oraz podtgczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej tub urzadzen bez wyrainej
zgody spétdzielni,

¢ poinformowania spotdzielni o korzystaniu z urzadzen emitujgcych fale radiowe np.
krotkofaldowki,




7. Odezyty wskazan wodomierzy c.w.u. dokonywane sy drogg radiows przez firme
zewngtrzng i przekazywane w terminach przewidzianych w umowie odezytowe;,

8. W przypadku braku odezytu radiowego spoldzielnia prowadzi¢ bedzie odezyt rzeczywisty
w lokalu uzytkownika,

9. W przypadku braku odezytu wodomierza jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze
szacowania zgodnie z zasadami rozliczenia ujetymi w niniejszym regulaminie. W przypadku
stwierdzenia prob manipulacjii lub uszkodzenia wodomierza/nakladki radiowej przez
uzytkownika zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami, takimi Jak: naprawa, wymiana,
dojazd serwisanta, Oceny uszkodzen urzgdzen dokonuje przedstawicie] firmy rozliczeniowe;.

11. W przypadku nieobecnodci gtownego uzytkownika lokaly uznaje sie, iz osoba
przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania stosownego
protokohy,

12. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakeie okresy rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen, ustalone na dzief objecia lokalu przejmuje nastepca.

13. W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosé, aby
nowy wiasciciel otrzymat rozliczenie od daty odezytu podredniego do czasu zakoficzenia
okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wladciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odezytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy
lokal zglosza takg wole na piémie. Koszty odezytu posredniego obcigzajg nabywee lokalu,

14, Spéldzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odezytéw w lokalach o bardzo niskim
lub bardzo wysokim zuzyciu cieplej wody. Odezytéw kontrolnych dokonuja uprawnieni
pracownicy.

ROZDZIAL IV
KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

I. Do kosztéw zakupu energii cieplnej zalicza si¢ wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla,
2. Koszty zakupu energii cieplne; obejmujg sume:
2.1 oplat niezaleznych od zuzycia energi cieplne] (oplata stata);
* zazamowiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesigcy w roku w zt/MW,
* zaushugi przesylowe liczone wedhug mocy zamowionej w okresie 12 miesiecy w roku
w zZi/MW

* oplate abonamentows,

* oplate za nosnik ciepta,
* oplaty za inne czynnodci lub ustugi wykonywane na zlecenie odbiorcy.

2.2 optat wynikajacych z zuzycia energii cieplne (optata zmienna)
* za zuzyty energi¢ cieplng wedhig wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezlach

cieplych, pobierang w okresach grzewczych w zl/GJ;
* zaushugi przesylowe pobierane w kazdym miesigeu, w ktérym nastapit pobér energii
cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w z/GJ.

3. Do kosztéw wytworzenia ciepla w budynkach posiadajgcych indywidualne kottownie

zalicza sie:
3.1 oplaty niezalezne od zuzycia ciepla (oplata stata):
¢ koszt staly czynnika grzewczego

¢ amortyzacje kottowni;




e Kkoszty biezgcej obstugi serwisowej;
e koszty napraw i remontoéw kotlowni.

3.2 Oplaty wynikajace z zuzycie energii cieplnej (optata Zmienna):
e koszt zmienny czynnika grzewczego;
¢ Loszt wody na uzupelnienie ztadu;
e koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni.

4. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku lub jego wytworzenia we wlasnym zrodle
ciepta obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali w danym budynku.

_ ROZDZIAL V
PODZIAYL, ZUZYCIA ENERGI CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I NA KOSZTY PRZYGOTOWANIA C.W.U.

1. Koszty zakupu ciepfa rozlicza si¢ odrgbnie dla poszezegdlnych budynkow.

2. Koszty zakupu ciepta dla budynkow zasilanych z wezta grupowego dzieli si¢ na te budynki
na podstawie wskazan dodatkowych cieptomierzy zainstalowanych w tych budynkach,

3. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na centralne
ogrzewanie prowadzone sg z uwzglednieniem, zainstalowanych w weztach cieptomierzy
mierzacych ilodé ciepta pobrang na potrzeby centralnego ogrzewania.

4. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo znzyte na podgrzanie wody
wodociagowej prowadzone sg z uwzglednieniem zainstalowanych w wezlach cieplomierzy
mierzacych zuzyta ilo$¢ energii na potrzeby podgrzania wody.

5. Jednostkowy koszt podgrzania 1m3 wody to stosunek calkowitego kosztu podgrzania do
ilodci zuzytej cieptej wody w lokalach mieszkalnych.

ROZDZIAL V1 _
ROZLICZANIE KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez
dostawce energii cieplnej, zgodnie z zawartg umowg z¢ Spotdzielnig.

2. Catkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie :

2.1 Kosztu zuzycia energii cieplnej oraz kosztu ustugi przesylowej zmiennej, ustalanych w
oparciu o wskazania licznika ciepta w budynku.

2.2 Rozliczenie kosztow podgrzania wody w danym budynku dokonuie sie dzielac sumg
kosztéw zmiennych poniesionych w danym okresie rozliczeniowym przez iloé¢ zuzytej w tym
okresie wody zimnej do podgrzania. Tlos¢ wody zostaje wyliczona na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych.

2.3W rozliczeniu ciepta zuzytego na podgrzanie wody nie uwzglednia si¢ kosztow zimmne]
wody i odprowadzania SciekOw.

3. Kalkulacja okreslajgca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m’ wody jest
wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach kwartalnych lub w przypadku zmiany

cen przez dostawce.
4. Lokale, w ktorych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych sg wodomierze bez

waznej legalizacii traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ koszty podgrzania
wody w wysokosci 3 m'/osobg/miesiac x aktualna cena za Im’,




urzadzenia ponosi uzytkownik lokaly zgodnie z cennikiem ustug okreslonych w umowie
rozliczeniowej. W przypadku braku lub uszkodzenia wodomierza lub plomby - z winy
lokatora - stosuje si¢ odpowiednie zapisy wymienione w pkt 4,

6. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni, wodomierzy, w celu dokonania ich

7. Srednioroczny koszt podgrzania wody jest réwny catkowitym kosztom energii cieplnej dla
celéw podgrzania wody podzielonym przez 12 miesiecy.

8. Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody ustalana jest przez
Zarzad Spoéldzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
$redniego miesigcznego zuzycia cieplej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego
oraz kalkulacji kosztow podgrzewu Im?® zimnej wody w danym budynku. Rada Nadzorcza
moZe , na wniosek Zarzadu zatwicrdzic srednig cene dotyczaca obcigzen zaliczkowych na
podgrzanie wody w poszezegolnych budynkach.

8.1 Wysokogé miesigeznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokaly

od nastepnego miesigea od ztozenia whiosku.

8.2 W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki pozostawia si¢ na
dotychezasowym poziomie lub wprowadza sie na wniosek nows, biorge pod uwage liczbe
0s0b zgloszonych do zamieszkania w lokalu.

nastepowac w oparciy o kalkulacje przychoddw i kosztéw na podstawie co najmniej z dwéch
ostatnich okreséw rozliczeniowych,

8.4 W przypadku znaczgeych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokosé zaliczki moze
ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.

8.5 Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieptej wody dla Iokali opomiarowanych
dokonuje Spétdzielnia w okresach kwartalnych wedtug odezytéw wskazan wodomierzy.
9. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoptaty)
Zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 14 dni od dnia odezytu .
10. Tradycyjna metoda odezytu zostala Zastapiona przez system radiowy. Wszystkie
urzadzenia wehodzace w sklad Systemu radiowego ,ISTA* sg odczytywane centralnic

I'1. Podezas wykonywania odezytéw w systemie radiowym nie jest wymagana obecnodé
uzytkownika lokalu, w pozostalych przypadkach obecnosé  uzytkownika lokaly Jjest
obowiagzkowa, w szczegolnodei jezeli odezyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

ROZDZIAE Vi1
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGOQO OGRZEWANIA




1. Rozliczania kosztow zuZycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odezyty podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa na
podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy rozliczeniowej oraz ninigjszym Regulaminem.

2. Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegoluych weztow
cieplnych wg ponizszego trojpodziatu:

2.1 cze$é statg od dostawcy ciepla (koszty stale — oplata stala) — dzielona proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w budynku

2.2 cze$é zmienng od dostawcy ciepla (oplata zmienna) dzielona w proporcji:

e 40% koszty zuiycia dzielone proporcionalnie do wskazah_podzielnikdw z uwzglgdnieniem
wspofczynnikow oceny oraz wspélczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepfa na ogrzewanie
wynikajacych z pofozenia lokalu w bryle budynku,

e 60% koszty wspdlne , dzielone proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty wspdlne (dot. 2.2) przeznaczone $3 na pokrycie kosztow ogrzewania pomieszczen
tazienek w lokalach mieszkalnych, pomieszczefi wspdlnego uzytku oraz kosztéw ciepta
przekazywanego przez system przewodéw rozdzielezych instalacji grzewezej (piony
grzewcze, galgzki).

4. Przy rozliczeniach uwzglednia sig wspdlczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajace z potozenia mieszkania w bryle budynku, ktore:

4.1 Przy rozliczeniu kosztéw w oparciu o powierzchnie uzytkows przyjmuja wartosé ,,17 dla
wszystkich mieszkan,

4.2 Przy rozliczeniu kosztéw od podzielnikow ich warto$¢ jest ustalana w programie
rozliczania kosztoéw ogrzewania wg wspolezynnikéw korekeyjmych;

+ Dla budynkow Abrahama 2,3,9,10 i Hallera 13 — zalecanych przez C.O.B.R.T.l. INSTAL;
e Dla budynkéw Abrahama 15,16,17,18,19 - wyliczonych wg strat cieplnych lokalu

5. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sa w budynkach w ktorych:
o w wezle cieplnym zainstalowane sg cieplomierze mierzace zuzytg ilosé energii na
potrzeby ogrzewania,
e na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztow ogrzewania,
e zainstalowane zostaly zawory posiadajgce glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach,

6. Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustalana jest przez
Zarzad Spotdzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
Kosztow wynikajacych z indywidualnego zuzycia ciepla poprzedniego okresu grzewczego
powiekszonego o przewidywany wzrost cen zakupu ciepta..

6.1 Wysokos¢ ustalonej miesigcznej zaliczki moze by¢ zmieniona na pisemny/ e-mailowy
wniosek uzytkownika lokalu od nastgpnego miesigca od zlozenia wniosku.

6.2 W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$é zaliczki pozostawia si¢ na
dotychezasowym poziomie lub wprowadza sie na pisemny wniosek nows.

6.3 W przypadku znaczgeych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokos¢ zaliczki moze
ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.
7. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w rolu.




8. Po dokonaniu rozliczenia spotdzielnia przekaze uzytkownikowi lokalu indywidualne
rozliczenie lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw za c.o.

9. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze si¢, ze:

9.1 kwota wniesionych zaliczek Jest wyzsza od poniesionych kosztow, to powstata nadplata
zostanie zaliczona w poczet przysztych oplat czynszowych Tub zalicza si¢ ja na poczet
zaleglodci czynszowych.

9.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajgcych z rozliczenia, to
powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie do konica miesigca nastepujgcego po
miesigeu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

10. W lokalach w ktérych koszty przypadajace na lokal Sq szacowane , koszty za ustuge
rozliczeniowg okresla umowa rozliczeniowa. Dla takich lokali nie stosuje  si¢
wspélezynnikdw wyréwnawczych,

11. Zgodnie z zapisem Ustawy Prawo energetyczne art. 43a, ust. 12, regulamin dopuszcza
mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

ROZDZIAL VIII
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA
ROZLICZENIE, ZAMIENNE

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérym uzytkownik:

1.1 Nie udostepnit iokalu lub pojedynczego pomieszezenia do Zamontowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania bads

1.2 Uniemozliwit:

* dokonanie sprawdzenia podzielnika/éw kosztéw Ogrzewania | odczytu -~ mimo
wczesdniejszego powiadomienia pisemnego/mailem o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

* uszkodzit piombe podzielnika lub podzielnik,

* dokonat ingerencji w podzielnik w cely zafalszowania jego wskazan,

ustala sie, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej
zgoduie z nastepujacymi zasadami:

Koszty stale (optata stala Iub koszty stale wspélne) ustala si¢ na zasadach ogolnych
okreslonych niniejszym regulaminem,

Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalny jednostkowy koszt zmienny
(rozdz.9 pkt 5) obliczony dla danego lokalu.

Niezaleznic od kosztéw zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwigzane z
ewentualng koniecznoscig wymiany uszkodzonych podzielnikéw na nowe,

1.3 W lokalu, w ktérym nastapita awaria wszystkich podzielnikéw hib gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokaln odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe:

* koszty ogrzewania dla tego lokalu zostang wyliczone wg sredniego zuzycia w budynky
{rozdz.9 pkt 3) w przeliczeniu na 1m? powierzehni | z uwzglednieniem powierzchni tego
lokalu.

1.4 Pomieszczenia , w ktérych na pojedynczych grzejnikach nastapita awaria podzielnika
kosztow ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu zamontowanie
podzielnika lub odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe :




* zuzycie ciepla przez grzejnik zostanic oszacowane wg mocy i charakterystyki technicznej
danego grzejnika.

1.5 Koszty ogrzewania lazienek rozliczane sg w ramach kosztéw statych.

1.6 Grzejniki , ktore zostaly zamontowane za zgodg spétdzielni:

* wskazania podzielnikéw zamontowanych na tych przejnikach zostang uwzglednione w
rozliczeniu za okres uzytkowania grzejnika.

* w przypadku braku odezytu podzielnika, zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie oszacowane
do momentu demontazu grzejnika.

1.7 Grzejniki zdemontowane bez zgody spoldzielni:

* zuzycie ciepta zostanie oszacowane w oparciu o inwentaryzacj¢ sprzed demontazu grzejnika
i techniczng mozliwo$é emisji ciepta do lokalu przez taki grzejnik w pelnym okresie
rozliczeniowym, w ktérym stwierdzono demontaz.

1.8 W przypadku dokonania zmian w instalacii ¢.0. uzgodnionym ze spéldzielnig (np.: zmiana
grzejnikow):

* firma rozliczeniowa dokona stosowiych migdzyodezytow i przemontowania podzielnikow
zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych,

* zmiana typu zamontowanego grzejnika wigze sie zwykle ze zmiang wspdlczynnika oceny.
1.9 Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg
wartodci odezytu podzielnika kosztow.

ROZDZIAL 1X
MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA CIEPL.A W LOKALU

1. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i
minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu,

2. Maksymalne i minimalne zuzycie ciepla w lokalu sa wartosciami procentowymi liczonymi
od $redniego zuzycia ciepta w budynku, jednakowymi dla kazdego lokalu w budynku,

3, Srednia jednostkows warto$¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ przez podzielenie sumy
odezytow podzielnikéw kosztow ogrzewania ( z uwzglednieniem wspbtczynnikéw oceny i
wyréwnawezych) —przez powierzchnie uzytkows wszystkich  lokali w budynkach
wyposazonych w podzielniki.

4. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzehni
uzytkowej danego lokalu i kosziu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 30%
éredniej jednostkowej wartosei zuzycia W budynku.

5. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 300%
érednie] jednostkowej wartosci zuzycia w budynku.

ROZDZIAL X
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZANIA KOSZTOW PRZYGOTOWANIA C.W.U.

1. Przy rozliczeniu w obowigzujacych (kwartalnych) terminach rozliczen:
{ 1.DIa lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala sie koszt zuzytej wody
na podstawie obowigzujacych norm zuzycia wody:

zimna woda do podgrzania 3 m3 na | osobg miesigceznie
1.2 W przypadka stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uklad pomiarowy
powodujacy zaburzenia wskazan wodomierza cieplej wody lub jego uszkodzenie, odezyty z




tego wodomierza nie bgdg przyjmowane do rozliczenia — koszty zuzycie beda rozliczane wg
norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik ponosi
koszty naprawy/legalizacji /montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

1.3 Utrudnienie w dostepie do odezytu w przypadku braku mozliwodci wykonania odczytu
zdalnego spowoduje , ze rozliczanie dodatkowe dokonywane bedzie wg norm Zuzycia
stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

1.4 W lokalach w ktorych nastapita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odezytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty podgrzania
wody dla tych lokali zostang wyliczone wg Sredniego zuzycia w danym lokalu z dwéch
poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na podstawie
minionego okresu rozliczeniowego w zaleznoscei od dostepnosei danych dotyczacych Zuzycia,

ROZDZIAL X1
KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Spoldzielnia jest uprawniona do  kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b} zainstalowania i wymiany(ewentualnie montazu uzupelniajgcego) podzielnikéw kosztow
ogrzewania, wodomierzy,

¢) wykonania odezytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnogei w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu,,

d) sprawdzenie poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odezyt wzrokowy w lokalu,

e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych czynnikdw
wypaczajacych wyniki odezytow,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy —
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zalnieresowanego za zgoda i na warunkach
ustalonych przez spotdziehie,

g) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié pelne bezpieczefstwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych,

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ spotdzielni¢ o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji ¢.o. wewngtrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzielnika
kosztéw ogrzewania, wodomierza, zaworu termostatycznego, plomby — pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle stad szkody.

5. Uszkodzenia , o ktdrych mowa w ust.4, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu spétdzielnia usuwa nieodplatnie.

6. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania wodomierza,
koszt usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w
ramach gwarancji producenta na wrzgdzenie,

7. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia
spotdzielnia powoluje specj alny zespét, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i
opracowanie wnioskow.

8. W przypadku kwestionowania przez. uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
podzielnika kosztow , spétdzielnia dokona Jego wymiany , a zdemontowane urzgdzenie
poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik sktada na pismie.
Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,




legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokatu. Kwestionowanie wskazafi
urzadzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku optacania biezgcych naleznosci za
zuzycia ciepla na c.o. i c.w.u.

9. Kazda samowolna ingerencja w instalacj¢ c.o. , stanowi razace naruszenie obowigzkéw
przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za
samowolng ingerencje uwaza sig¢ w szezegdlnosel:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejacych zestawow grzejnikéw
oraz ich zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podiogowego podigczonego do istniejace] w budynku instalacji
c.0.

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu w lokalu,

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w azience,

¢} spuszczenie wody z instalacji ¢.o.

f) zmiana nastaw wstgpnych zaworéw grzeinikowych,

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow,

h) zmiane micjsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania,

i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania

i) zastgpienia gizejnika z zamontowanym podzielnikiem na grzejnik bez podzielnika,

10. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrocenia
stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

ROZDZIAY. X11
ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPELA DO BUDYNKU I
LOKALU

1. Do rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania ,
spéldzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku rozliczenie kosztow
ogrzewania.

a) dla budynku:

* jlo$¢ pobranego ciepla

* powierzchnig budynku,

* jlogé pobranego ciepla przypadajgca na lm2 powierzchni lokali,

* koszt pobranego ciepla,

* koszty stafe zakupu ciepta

* koszty zmienne zakupu ciepla wynikajgce z ilodci pobranego ciepla,

* iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztOw ogrzewania,

* éredni koszt ogrzewania lokall w budynku na 1m?2 powierzchni,

* informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
spordw,

b) dla lokalu:

# iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w lokalu,
* ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspélezynniki wyrownawcze

* warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewezym,

* warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

* wielkoé¢ naliczonych zaliczek na poczet centralnego ogrzewania,




* wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw c.o. w nastgpnym sezonie grzewczym,
* saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedopfaty,

* poréwnanie w formie graficznej jednostek obliczeniowych zuzycia w nieruchomoéci w
analogicznym okresie poprzedniego sezonu rozliczeniowego.,

* stosowane wspdtczynniki wyréwnawcze .

ROZDZIAEL XiII
INFORMACJE O ZUZYCIU CIEPE.A

2. Raz w miesigeu spotdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie z ponizszym zakresem:

1) ilos¢ pobranego ciepta w budynku,

2) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe Tub ilogé zargjestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynk,

3) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzieliki kosztéw o grzewania w danym lokalu z
uwzglednieniem wsp6lezynnikéw oceny i wspolezynnikéw wyréwnawezych,

ROZDZIAL X1V
REKLAMACJE

L. Uzytkownik lokalu moze wniesé do sp6idzielni reklamacjg na pismie dotyczaca rozliczenia
kosztdw ciepla w jego lokalu, w terminie 14 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia,

2. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczajacej w
terminie do 30 dni od daty wplywu reklamaciji do spotdzielni.

3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie,
spoldzielnia zawiadamia pisemnie wzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie
rozpatrzenia sprawy.

4. Reklamacji nie podlega nie udostepnienie lokali do dokonania odezytéw podzielnikow
kosztow w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu drogg radiowa. Pisma w tej
sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane indywidualnie
przez spoldzielnie.

5.0dmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu Jak réwniez jego nieobecnodé w
miejscu zamieszkania nie jest podstawa do przedhuzenia terminu skiadania reklamacii.

6. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego budynku, a
wyliczona réznica bedzie stanowié bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL XV
ZAKRES INFORMACJI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA ROZLICZENIA
ROCZNEGO C.0,

Rozliczen koszidw ciepta centralnego ogrzewania dokonuje si¢ na podstawie:
* wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,

* listy uzytkownikéw lokali,

* informacji o powietzchni lokali,

* informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. budynku,




* informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.
* wspdtezynniki oceny i wyréwnawezych.

ROZDZIAL XV1
INFORMACJE KONCOWE

1. Regulamin rozliczen podaje sie do wiadomodei uzytkownikow lokali w terminie 14 dni od

dnia jego wprowadzenia do stosowania.
2. Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie

regulaminu na stronie internetowej, tablicy informacyjnej w biurze Spotdzielni oraz
udostepnianie odpisu regulaminu na zadanie uzytkownika.

3. Traci moc prawng Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia ciepta w MSM »Szkuner 1”
uchwalony uchwalg Nr 15/ 2022 Rady Nadzorczej z dnia 24.11.2022 1.

Sekretarz Rady Nadzorcezej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Y




UCHWALA NR.17/2024
Rady Nadzorezej M.S.M. ,,Szkuner I” we Wiadyslawowie
7 dnia 33.16.2024r.

W sprawie: Zatwierdzenie Regulaminu rozliczania kosziéw
zuzyeia ciepla w MSM ,, Szkuner 1” we Whadvslawowie,

Dziatajac na podstawie §. 113 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza
postanawia

. Przyja¢ do stosowania Regulamin rozliczania koszidw zuzycia ciepta w
MSM ,,Szkuner 1”7 we Wiadyslawowie.

Przyjety do stosowania Regulamin stanowi zatacznik do niniejsze]
nchwatly.

Sekretarz Rady Nadzorczej P}:zé’{j’;odnicze;cy Rady Nadzorczej
Roeske Teresa Gorzelec Andrzej







