PROTOKOL.
' Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
MLODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANTOWEJ ,,SZKUNER I”

we Wladystlawowie
Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu 19 czerwea 2026r. w sali 103 Urzedu Miasta
Wladyslawowo .

Ad. 1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia, odczytanie listy pelnomocnictw, wybor
przewodniczacego, sekretarza i prezydium obrad.

Otwarcia obrad dokonal przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Andrzej Go1zelec ktory
przywitat zebranych i odczytat listg pelnomocnictw.

W glosowaniu jawnym wybrano:
- Przewodniczacego obrad — Pana Andrzeja Gorzelec
- Sekretarz obrad — Panig Teresg Roeske

Ad. 2. Odczytanie i przyjecie porzadlm obrad Walnego Zgromadzenia.

Pan Andrze] Gorzelec przedstawit porzadek obrad Walnego Zgromadzenia. Do
przedstawionego porzadku obrad nie zgloszono uwag. Porzadek obrad zostal przyjety
jednoglosnie i stanowi zalgeznik do niniejszego protokotu.

Ad. 3. Przyjecie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

Pan Andrzej Gorzelec przedstawit Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia. Do regulaminu
nie zgloszono uwag. Regulamin zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 4. Zatwierdzenie protokolu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.

Protokol z poprzedniego Walnego Zgromadzenia zostal zatwierdzony przy jednym glosie
wstrzymujacym sie.

Ad. 5. Wybér komisji mandatowo-skrutacyjnej oraz Komisji wnioskowej.

Dokonano wyboru Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej, ktore - za
zgoda zebranych — polaczono w jedng komisje w sktadzie:




1. Marta Maliszkiewicz - Przewodniczgca
2. Trena Okun — Sekretarz

3. Henryk Bizewski - cztonek

Sktad komisji zatwierdzono jednoglosnie.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna po sprawdzeniu liczby obecnych cztonkéw Spétdzielni na
Walnym Zgromadzeniu stwierdzita, ze na ogdlng liczbe 386 cztonkéw, obecnych jest 21
osob, tj. 5,44 % uprawmonych Zebranie jest zdolne do kontynuowania obrad i podejmowama
prawomocnych uchwat (protokét w za{qczemu)

Ad. 6. Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok ublegly, W tym bilans i sprawozdame
finansowe za 2025 r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za 2025 rok (w zalaczeniu) przedstawil Prezes Zarzadu
- Pan Krzysztof Darznik.

Przedstawiajac sprawozdanie omoéwiono najwazniejsze obszary dziatalnosei Spétdzielni w
2025 roku, w szezegdlnoset sprawy czlonkowskie, gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
dzialalno$¢ eksploatacyjng i remontows, dziatalnos¢ inwestycyjng, windykacje naleznosci
oraz pozostale sprawy zwigzane z biezgcym funkcjonowaniem Spoétdzielni.

Poinformowano, ze na dzien 31 grudnia 2025 r. Spétdzielnia liczyta 387 czionkdw i posiadata
w eksploatacji 11 budynkéw mieszkalnych, obejmujacych 384 mieszkania o tacznej
powierzchni 17 681,04 m? oraz 90 garazy. W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 11
posiedzen, podczas ktérych zajmowal sig¢ m.in. sprawami cztonkowskimi i eksploatacyjnymi,
ustalaniem stawek oplat, planowaniem i finansowaniem remontéw oraz rozpatrywaniem
skarg i wnioskow mieszkancow.

W zakresie dziatalnodcei inwestycyjnej przedstawiono stan prac zwigzanych z
przygotowaniem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 306. Projekt
zaktada budowe 19 lokali mieszkalnych wraz z miejscami postojowymi w garazu
podziemnym. Poinformowano, ze prace projektowe sg na ukoficzeniu i Spotdzielnia oczekuje
na uzyskanie pozwolenia na budowe.

Przedstawiono réwniez informacjg dotyczacy pelnej lustracji dziatalnosei Spotdzielni za okres
od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2024 r., przeprowadzone] w dniach od 30 czerwca do 20
sierpnia 2025 1. przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP. Poinformowano,
ze lustracja nie stwierdzila wystepowania niedociggnieé w gospodarce Spotdzielni.

Nastepnie Pami Gabriela Ziemann - Z-ca Prezesa Zarzadu / Gléwna Ksiegowa przedstawila
sprawozdanie finansowe MSM ,,Szkuner I za 2025 rok, obejmujace w szczegolnoscei bilans,
rachunek zyskow i strat, gospodarke funduszem remontowym, strukture zadluzenia oraz
wydatki inwestycyjne.

Poinformowano, ze suma bilansowa Spéldzielni na dzien 31 grudnia 2025 r. wyniosta 5 793
011,56 zl. Laczne przychody za 2025 rok wyniosty 4 459 326,21 zt, natomiast koszty 4 211
222,10 zt.




Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2025 rok wyniost 12 734,07 71, natomiast
wynik netto na pozostale]j dzialalnosci Spoldzielni wyni6st 228 158,04 z1.

Przedstawiono stan gospodarki funduszem remontowym. Na'dzien 31 grudnia 2025 r.
fundusz remontowy wspolny wynosit 861 420,77 zl, natomiast tgczne saldo funduszu
remontowego, z uwzglednieniem rozliczen poszezegdlnych nieruchomoscei, wynosito —1 142
800,03 zk. '

Oméwiono réwniez stan zadhuzenia z {ytutu niewnoszonych optat eksploatacyjnych. Na dzien
31 grudnia 2025 r. zadluzenie wynosito 186 759,70 zI i w stosunku do roku poprzedniego
zmniejszyto si¢c 0 31 641,15 zi, tj. o 14%.

W dalszej czesci przedstawiono wydatki inwestycyjne poniesione w 2025 roku w taczne;
wysokosci 283 170,00 zt, obejmujace m.in. modernizacj¢ wezla cieplej wody uzytkowe;j, _
powickszenie wiaty $mietnikowe], wydatki zwigzane z inwestycja na dziatce nr 306, zaliczke
na materiaty do modernizacji wezla oraz modernizacje parkingu.

Sprawozdanie z dzialalnodei Zarzadu MSM ,,Szkuner I” za 2025 rok oraz sprawozdanie
finansowe za 2025 rok wraz z bilansem i rachunkiem zyskow i strat stanowig zatgczniki do
niniejszego protokotu,

Na tym zakonczono przedstawianie sprawozdania z dzialalnosci Zarzgdu oraz sprawozdania
finansowego za 2025 rok i przystgpiono do realizacji kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad. 7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnos$ci za rok ubiegly.

Sprawozdanie z dzialalnos$ci Rady Nadzorcze] MSM ,,SZKUNER 1” z dziatalnosci za 2025
rok przedstawila Pani Teresa Roeske.

Poinformowano, ze w 2025 roku Rada Nadzorcza sprawowala biezacy nadzor 1 kontrole nad
catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni, dziatajac w oparciu o obowigzujace przepisy prawa
oraz Statut Spotdzielni. W swojej pracy Rada uwzgledniata réwniez opinie, wnioski i uwagi
zglaszane przez mieszkancow,

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen, podezas ktérych podjeta
24 uchwaly. Posiedzenia odbywaty si¢ przy wspoétudziale przedstawicieli Zarzadu, ktorzy
udzielali wyjadnien w sprawach bgdacych przedmiotem obrad.

Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania finansowego za 2025 rok oraz analizowala
sytuacje ekonomiczno-finansowg Spotdzielni. Na podstawie sporzadzanych kalkulacji 1 analiz -
kosztow podejmowata uchwaly dotyczace m.in. wysokosci optat zwigzanych z eksploatacig
lokali, energig elektryczna i cieplng, ubezpieczeniem budynkdéw, gospodarka odpadami oraz
funduszem remontowym.

W ramach dziatalnosci Rady zatwierdzono plan rzeczowo-finansowy remontéw oraz
regulaminy dotyczgce uzytkowania parkingdw, gospodarki odpadami komunalnymi i
porzadku domowego, a takze zmiany w regulaminie rozliczania kosztow zuzycia ciepta.




Rada Nadzorcza monitorowata stan zadtuzenia lokali oraz dziatania zwigzane z jego
windykacja, sytuacje kredytowa poszezegolnych nieruchomoscei i stan funduszy
remontowych. Analizowata réwniez sprawy sporne dotyczgce mieszkan 1 rozliczen lokatoréw
oraz rozpatrywata uwagi, opinie i wnioski zglaszane przez Zarzad i czlonkéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawezym Rada na biezaco analizowala réwniez skutki zmian taryf za
energig cieplng 1 elekiryczng. Zapoznawala sig ponadto z planami i dziataniami zwigzanymi z
przygotowaniem inwestycji polegajgcej na budowie lokali mieszkalnych i miejsc
postojowych na dziatce nr 306 oraz monitorowata zaangazowanie $rodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel.

Podsumowujac dziatalnos$¢ za 2025 rok, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wspdlprace z
Zarzadem Spéldzielni oraz wystgpita do Walnego Zgromadzenia z wnioskami o pizyjecie
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok, zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2025 rok oraz udzielenie absolutorium Zarzadowi MSM ,,Szkuner I”.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej MSM ,,Szkuner I za 2025 rok stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu. _

Ad. 8. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z badania bilansu i ksigg rachunkowych ze
stanu na dzien 31-12-2025r.

Protokét Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenfa bilansu i ksiag rachunkowych MSM
WwZIKKUNER I za 2025 rok przedstawita Pani Helena Renusz.

Poinformowano, ze Komisja Rewizyjna w skladzie: Helena Renusz — Przewodniczaca
Komisji oraz Jadwiga Frank — Czlonek Komisji, przeprowadzila w dniu 28 kwietnia 2026 r.
sprawdzenie bilansu Spotdzielni w sposob uproszezony. '

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe Spotdzielni za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2025 r., obejmujace w szczegdlnosel bilans, rachunek zyskdw 1 strat, informacje
dodatkowe 1 objasnienia oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni. Komisja
dokonala roéwniez analizy danych dotyczgcych kosztow i przychoddw poszezegélnych
nieruchomosci, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, funduszu remontowego, stanu
zadtuzenia oraz wydatkow inwestycyjnych.

Komisja stwierdzila, ze ksiegi rachunkowe zostaly zamkniete na dzief 31 grudnia 2025 .
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie wyrywkowego
sprawdzenia dowodéw ksiegowych stanowiacych podstawe zapiséw zawartych w
sprawozdaniu. ‘

Komisia Rewizyjna uznata, ze sprawozdanie finansowe rzetelnie przedstawia informacje
istotne dla oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2025 .,
Komisja przedstawila réwniez propozycje podziatu wyniku finansowego netto z pozostatej
dziatalnosci za 2025 rok w wysokosei 228 158,04 2, rekomendujge przeznaczenie:

88 671,65 zt —na gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

133 007,50 zt — na fundusz remontowy wspdlny,

6 478,89 zI — na fundusz zasobowy.




W wyniku przeprowadzonego badania Komisja Rewizyjna wniosta do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2025 rok oraz o udzielenie

absolutorium czionkom Zarzadu MSM ,.Szkuner [”. _
Protokdt Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych za 2025 rok

stanowi zatgeznik do niniejszego protokohu.

Na tym zakonczono przedstawianie sprawozdania Komisji Rewizyjnej 1 przystagpiono do
realizacji kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad. 9. Zapoznanie WZ z wnioskami poluStracyjnymi ZRSM RP z lustracji pelnej
Spoldzielni za lata 2022-2024.

Prezes Zarzadu MSM ,,SZKUNER I” przedstawil wyniki pelnej lustracji dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2022 r, do 31 grudnia 2024 r., przeprowadzonej przez
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w dniach od 30 czerwea

do 20 sierpnia 2025 1.

Poinformowano, Ze lustracja obejmowata catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni, w
szczegdlnosei organizacje i dziatalno$¢ jej organdw, stan prawny gruntdw, sprawy
“cztonkowskie, gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontows oraz

gospodarke finansowa.

W wyniku przeprowadzonej fustracji nie stwierdzono nieprawidtowogei majgeych wplyw na
prawidlowo$é funkcjonowania Spéldzielni. Pozytywnie oceniono m.in. dziatalnodé organéw
statutowych, prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i remontowej,
dokumentacjg oraz sposob prowadzenia gospodarki finansowe;.

Zwigzek Rewizyjny stwierdzil, ze sytuacja finansowa Spotdzielni umozliwia terminowe
regulowanie zobowigzan oraz ze nie wystepujg zagrozemia dla kontynuacji jej dziatalnosei i
realizacji celow statutowych.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz dokonanej oceny Zwigzek
Rewizyjny uznal, ze dziatalnosé Spétdzielni w badanym okresie prowadzona byla
prawidlowo 1 nie sformutowal wnioskow polustracyjnych do realizacji.

List polustracyjny Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP stanowi zatgcznik
do niniejszego protokotu.

Ad. 10. Dyskusja nad sprawozdaniami

Przewodniczacy otworzyt dyskusje nad przedstawionymi sprawozdaniami.

W toku dyskusji jedna z cztonkin Sp(’)kdzielni, mieszkanka nieruchomosci przy ul. Abrahama
9, poinformowala, ze sama zawodowo zajmuje si¢ ksiggowoscig 1 wyrazilta uznanie dla
sposobu przygotowania oraz przedstawienia sprawozdania ﬁnansowego Spotdzielni, -




wskazujge, ze nie spotkata sie dotychczas z tak rzetelnie przedstawionym sprawozdaniem
finansowym.

1nnych uwag ani pytan do przedstawionych sprawozdat nie zgtoszono.

Przewodniczacy zamknat dyskusje .
Ad. 11. Przyjecie bilansu i sprawozdania finanowego za rok ubiegly — Uchwala nr 1

Uchwala nr 1/2026 — w Z&%&iczeniu
w sprawie zatwierdzenia bilansu i sprawozdania finansowego S-ni za rok 2025

Glosowanie: 21 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig.

Wynik finansowy:
— z gospodarki zasobami 12.734,07 z} — do rozliczenia w roku nastgpnym,
— 7 dzialalnosci pozostatej 228.158,04 z1. — przeznaczenie:

- gospodarka zasobami 91.263,00 zt.;

- fundusz remontowy wspélny 136.895,04 zl.

Ad. 12, Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnoéci za rok ubiegly — Uchwala nr
2 .

—  Uchwala nr 2/2026 — w zalaczeniu
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za rok 2025 1.

Glosowanie: 21 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie.

Ad. 13. Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorezej z dzialalnos$ci za rok ubiegly —
Uchwala nr3

— Uchwala nr 3/2026— w zatgczeniu
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze] z dma%alnoscz za 2025 rok

Glosowanie: 21 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig.

Ad. 14. Przyjecie protokolu z lustracji pelnej MSM wozkuner I” za lata 2022-2024 —
Uchwala nr 4

—  Uchwala nr 4/2026— w zalaczeniu
w sprawlie przyjecia protokolu z lustracii petne] MSM .Szkuner I” za lata 2022- 2024




Glosowanie: 21 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie

Ad. 14, Udzielenic absolutorium dla czlonkéw Zarzadu z dzialalnosci w roku ubieglym —
Uchwala nr 5

— Uchwala nr 5/2026 — w zalgczeniu ,
w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu S-ni z dziatalnodei za 2025 rok
Krzysztof Darznik — Prezes Zarzadu
Gloséw: za: 21, przeciw 0, wstrzymat sie 0 (absolutorium udzielono).
Gabriela Ziemann— Z-ca Prezesa Zarzadu
Glosow: za: 21, przeciw 0, wstrzymal sie 0 (absolutorium udzielono).

Ad. 15. Przyjecie wnioskéw Walnego Zgromadzenia.

W ramach ninigjszego punktu cztonkowie Walnego Zgromadzenia zglosili sprawy i wnioski
dotyczace biezgcego funkcjonowania oraz zagospodarowania nieruchomosct Spotdzielni.

Mieszkanka budynku przy ul. Abrahama 3 zwroécita si¢ o umozliwienie mieszkancom dostepu
do dachu budynku. Prezes Zarzadu wyjasnil, Zze dach nie jest przeznaczony ani przystosowany
do uzytkowania przez mieszkatcOw 1 ze wzgledow bezpieczefistwa nie moze zosta¢ |
udostepniony. Wskazal na brak odpowiednich zabezpieczen oraz mozliwosé uszkodzenia
pokrycia dachowego wskutek poruszania sie po jego powierzchni,

Mieszkanka zwrocita ponadto uwage na dhugotrwaly niesprawnosé domofonu, wskazujac, ze
urzadzenie nie funkcjonowalo przez okres okolo szesciu miesiecy, pomimo ponoszenia przez
mieszkancow optat z tego tytulu.

Zgloszono wniosek dotyczacy przyciecia zywoplotu na terenie dzierzawionym przez Bar
Bosman.

Mieszkanka budynku przy ul. Abrahama 3 zwrécita uwage na problem z dostepno$ceig miejsc
parkingowych, wskazujac, ze z parkingu korzystaja osoby niebedgce mieszkafcami budynku,
co powoduje trudnosci ze znalezieniem wolnych miejsc przez mieszkancow.

Mieszkanka budynku przy ul. Abrahama 15 zapytata, czy Spoldzielnia przewiduje montaz
czujnikow gazu w lokalach mieszkalnych. Prezes Zarzadu poinformowal, ze Spoldzielnia nie
- przewiduje montazu takich urzgdzen w mieszkaniach, natomiast mieszkanicy zainteresowani
dodatkowym zabezpieczeniem moga zamontowaé czujniki gazu we wlasnym zakresie.

Przewodniczacy obrad zwrocil uwage, ze sprawy o charakterze biezacym 1 porzadkowym,
niewymagajace rozstrzygniecia przez Walne Zgromadzenie, powinny byé kierowane
bezposrednio do biura Spétdzielni, poniewaz nie naleza do kompetencji Walnego
Zgromadzenia.

Zgloszone w ramach niniejszego punktu sprawy i wnioski nie byly poddawane pod
glosowanie.




Do komisji Wnioskowe]j przekazano ponadto ustne zgloszenia dotyczace biezgcych spraw
nieruchomoécei, ktére Komisja odnotowala w wykazie wnioskow zgloszonych podezas
Walnego Zgromadzenia. Dotyczyty one m.in. ograniczenia blokowania linek na pranie,
wykonania zadaszonego miejsca do parkowania rowerdw przy budynku Abrahama 3, zieleni
przy zywoplocie, wymiany drzwi wejsciowych w budynku Abrahama 2 oraz stanu
technicznego dachu budynku przy ul. Abrahama 3.

Powyzsze sprawy nie byty przedstawiane na forum Walnego Zgromadzenia ani poddawane
pod glosowanie. ‘

Ad. 16. Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i1 braku dalszych pytan,
Przewodniczacy Pan Andrzej Gorzelec zamknat obrady Walnego Zgromadzenia, dzigkujac
wszystkim za udzial.
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