PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
MEODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SZKUNER I”

we Wladyslawowie
Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu 6 czerwea 2025r. w sali 103 Urzedu Miasta
Wiadyslawowo

Otwarcia obrad dokonal przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Andizej Gorzelec, kiéry

przywital zebranych.

W glosowaniu jawnym wybrano:
- Przewodniczacego obrad — Pana Andrzeja Gorzelec
- Sekretarz obrad — Panig Matgorzate Papierak

- Do prezydium obrad dolgczyl réwniez Prezes Zarzadu - Pan Krzysztof Darznik,

Pan Andrzej Gorzelec przedstawil Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, do ktérego nie

zgloszono uwag (porzagdek obrad w zataczeniu). Zostal on przyjety jednoglosnie.

Nastepnie Pan Gorzelec zaprezentowal Regulamin Obrad, ktéry réwniez zostal przyjety

jednogltoénie bez uwag.
Protoko! z poprzedniego Walnego Zgromadzenia zostat zatwierdzony jednoglosnie.

Dokonano wyboru Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej, ktore - za
zgodg zebranych — polaczono w jedna komisje w skladzie:

1. Alina Laska - Przewodniczaca

2. Jadwiga Frank — Sekretarz

Skiad komisji zatwierdzono jednogloénie.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna po sprawdzeniu liczby obecnych cztonkow Spoldzielni na
Walnym Zgromadzeniu stwierdzila, ze na ogolng liczbe 386 czionkéw, obecnych jest 16
0s6b, tj. 4,15 % uprawnionych. Zebranie jest zdolne do kontynuowania obrad i podejmowania

prawornocnych uchwat (protokot w zatgezeniu).




SPRAWOZDANIA:

- Sprawozdanie z dzialalnodci Zarzadu za 2024 rok (w zalaczeniu) przedstawil Prezes
Zarzadu - Pan Krzysztof Darznik. Oméwit dziatania z zakresu spraw czlonkowskich, poprzez
sprawy remontowe i cksploatacyjne do spraw inwestycyjnych. Podkreslit decyzje o
przystapieniu do inwestycji budowy budynku wielorodzinnego na zasiedzonej od czerwca

2022 roku dzialce nr 306.

- Sprawozdanie finansowe oraz bilans za 2024r. zaprezentowata Pani Gabriela Ziemann - Z-
ca Prezesa Zarzadu / Gtéwna Ksiegowa.
Przedstawita:

e Gospodarke finansowa Spotdzielni w 2024 roku,

o Stan funduszy (remontowego wspolnego oraz funduszu z podzialem na poszczegdine

nieruchomodci),
o Srodki pieniezne na rachunkach bankowych,
s Strukture zadluzenia w poszezegblnych budynkach,

¢ Poniesione naklady na wydatki inwestycyjne.

- Sprawozdanic z dzialalnosci Rady Nadzorczej MSM ,,SZKUNER 17 za 2024 rok ( w

zalgezeniu) przedstawita Pani Teresa Roeske.

- Protok6l Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych MSM
,SZKUNER I” za 2024 rok (w zatgczeniu) odczytala Pani Helena Renusz.
Wskazano prawidlowos$¢ sporzagdzenia sprawozdania finansowego =za 2024r, 1

zarekomendowano jego zatwierdzenie oraz udzielenie absolutorium Zarzadowi Spéldzielni.
DYSKUSIJA:

" Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia rozpoczat dyskusje nad sprawozdaniami.

Pytania dotyczyly zmnigjszenia zaméwionej mocy cieplnej z uwagi na bardzo gorgca wode w

budynku Abrahama 18, budowy miejsc postojowych (Abrahama 2), kondycji finansowej
Spotdzielni.




Prezes odpowiadal szczegdlowo na wszystkie pytania, wyjasniajac m.in., ze moc cieplna
zamowiona jest w ilosci wynikajgcej z audytu energetycznego, a biorac pod uwage nowe
zasady rozliczania kosziéw ciepla nic nie przemawia za jej zmniejszeniem. Kondycja
finansowa spéldzielni od wielu juz lat jest dobra, a plynnoéé finansowa niezmiennie
zachowywana, oraz, ze budowa miejsc postojowych jest planowana w ulicy Abrahama lub na
sgsiedniej dzialce nr 373 - w zaleznodci od decyzji Walnego Zgromadzenia w kwestii

rozbudowy Abrahama 2.

INWESTYCIJE:

Prezes przedstawit program , Inwestycje mieszkaniowe MSM ,,SZKUNER I” do realizacji w
latach 2025-20297, obejmujacy:

1. Budowg budynku wielorodzinnego na dzialce 306 (19 lokali mieszkalnych o
powierzehni uzytkowej lokali od 34 do 48 m? — lacznie 750 m?), z podziemnym
garazem wielostanowiskowym,

2. Rozbudowg budynku Abrahama 2 o jedng klatke schodowa (23 mieszkania o
powierzchni uzytkowej od 28 do 32 m? — lacznie 660 m’p.u) i budowe miejse
postojowych w ulicy Abrahama, a takze, przesunigciem chodnika miejskiego w teren
dzialki nr 406.

Prezes Zarzgdu poinformowat zebranych, ze prace projektowe budynku na dzialce 306 sg w
optacowaniu.

Inwestycja rozbudowy Abrahama 2 wigze si¢ z budowa miejsc postojowych w ulicy
Abrahama 2. Migjsca te - wymagane planem przestrzennego zagospodarowania dla tej czesci
miasta — zabezpiecza¢ maja warunek przewidziany w planie mowigcy o tym, ze na kazde
zbudowane mieszkanie inwestor winien zabezpieczy¢ | migjsce postojowe ponad te, ktére juz
sg. Powyzsze nie znaczy, ze z miejsc tych nie bgda mogli korzystaé obecni mieszkancy
Abrahama 2, gdyz beda to miejsca ogdlnodostepne. Inwestycja ta (rozbudowa), dla swej
realizacji bedzie wymagala takze zgody na rozbudowe wszystkich wladeicieli lokali

mieszkalnych Abrahama 2.

Zadano pytanie o ceng 1 mozliwos¢ zakupu przez miejscowe osoby lokali mieszkalnych
planowanych do budowy w ramach naszego programu inwestycyjnego, prezes odpowiedzial,
ze oferta bedzie skierowana (strona spéldzielni) do wszystkich na jednakowych warunkach

finansowych wedlug zasady, kto pierwszy ten lepszy.




Na pytanie z sali o wymiane pionéw kanalizacyjnych 1 wodnych w budynku Abrahama 9,
Prezes odpowiedzial, ze audyty remontowe sg w toku, a decyzje bedg podejmowane po ich
zakonczeniu.

Na zadane pytanie (Abrahama 19) o wymiang wodomierzy mieszkaniowych prezes
odpowiedzial, ze wymiana byla przeprowadzona w 2022 roku. Nakiadki radiowe zostaly
przetozone z wymienianych wodomierzy, gdyz maja 10 letni okres uzywalnosci (wodomierze
-5 letni).

Na zadane pytanie (Abrahama 2), w kwestii odpowiedzialnosdcei za podlaczenie zasilania po
nowym kablu do licznika od strony mieszkania (licznik w mieszkaniv) zostala udzielona
odpowiedz, ze jest to w gestii mieszkanca — kontakt do elektryka jest na tablicy ogloszen.
Jeden z mieszkancOw (Abrahama 2) wskazal na zbyt dlugi czas oczekiwania na doplyw
cieplej] wody do urzadzen odbiorczych w mieszkaniu (IIT pictro). Uzyskatl zapewnienie, ze

mimo pojedynczego zgloszenia w tym budynku, problem zostanie sprawdzony.

UCHWALY:

Uchwala nr 1/2025 — w zatgczeniu

w sprawie zatwierdzenia bilansu i sprawozdania finansowego S-ni za rok 2024

Glosowanie: 16 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie,

Wynik finansowy:
— z gospodarki zasobami 64.797.82 z1. — do rozliczenia w roku nastgpnym,

— z dziatalno$ci pozostale] 512.929,78 zt. — przeznaczenie:

- gospodarka zasobami 30.000,00 zt.;
- fundusz remontowy wspdlny 44.929,78 zt.;
- fundusz zasobowy 438.000,00 zt.

— Uchwala nr 2/2025 — w zalaczeniu

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za rok 2024 1,

Glosowanie: 16 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie.




—  Uchwata nr 3/2025— w zalgczeniu

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczei z dziatalnodci za 2024 rok

Glosowanie: 16 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie.

- Uchwala nr 4/2025— w zalgczeniu

w_sprawie zatwierdzenia protokotu Komisii Rewizyinej z badania bilansu i ksiag

rachunkowych

Glosowanie: 16 za, 0 przeciw, 0 wstizymujacych sie.

— Uchwala nr 5/2025 — w zalgczeniu

w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu S-ni z dzjalalnoscei za 2024 rok

Kizysztof Darznik — Prezes Zarzadu

Glos6w: za: 135, przeciw 0, wstrzymat si¢ 1 (absolutorium udzielono).

Gabriela Ziemann— Z-ca Prezesa Zarzadu

Glosow: za: 15, przeciw 0, wstrzymat si¢ 1 (absolutorium udzielono).

Jerzy Blaszczok — 7-ca Prezesa Zarzadu

Glosow: za: 15, przeciw 0, wstrzymat sie 1 (absolutorium udzielono).

W zwigzku ze sprzedazg mieszkania przez jednego z cztonkéw Rady Nadzorczej a co za tym
idzie z utraty czlonkostwa i wygasni¢ciem mandatu czlonka Rady Nadzorcze] Walne
Zgromadzenie przystgpito do wyboru uzupelniajgcego do skladu Rady Nadzorczej na
kadencij¢ 2024-2027,

Zgloszonych zostalo pieciu kandydatdow.

Przed wydaniem kart do glosowania dwie osoby opuscily zebranie, wydano, wice 14 kart do

glosowania.

— Uchwata nr 6/2025— w zalgczeniu

w_sprawie wyboru uzupelniajgcego do skladu Rady Nadzorczej na kadencie 2024-

2027,
Walne Zgromadzenie jednoglosnie na kadencje 2024-2027 do Rady Nadzorczej powotato

Panig Dorote Bizewska, ktéra w wyborach uzupelniajacych do Rady Nadzorczej uzyskata




najwicksza liczbe glosow (w zalgczeniu protokdét z Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej z

przeprowadzonych tajnych wyborow do Rady Nadzorczej).

— Uchwala nr 7/2025— w zalgczeniu

w sprawie przviecia do realizacji programu . Inwestycje Mieszkaniowe MSM

.SZIKUNER I” do realizac)i w latach 2025-2029”

Glosowanie: 14 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie.
W trakcie obrad nie zgloszono zadnych wnioskdw.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia 1 braku dalszych pytan,
Przewodniczacy Pan Andrzej Gorzelec zamknat obrady Walnego Zgromadzema, dzickujge

wszystkim za udzial.

Sekretarz Obrad Przewodniczacy Obrad

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

MSM SZKUNER I MSM SZKUNER I
T

Matgorzata Papierak Andrzej Gorzelec




ZARZAD MEODZIEZOWEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»SZKUNER I” WE WEADYSEAWOWIE

zawiadamia,

e w dniu 06 czerwea 2025 roku (pigtek) o godz. 17:00 w sali 103 Urzedu

Miasta Wiadystawowo odbedzie sie

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
MSM ,SZKUNER T _ .

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW;

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia, odczytanie listy pelnomocnictw, wybér przewodniczacego, sekretarza i

prezydium obrad,

1. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Przyjecie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia .

4 Zatwierdzenie protokohu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia .

5. Wybdr komisji mandatowo-skrutacyjnej oraz Komisji wnioskowej.

6. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzgdu za roku ubiegly - w tym bilans i sprawozdanie finansowe.

7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci za rok ubiegly,

8. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z badania bilansu i ksiag rachunkowych ze stanu na dzief 31-12-2024 r.
9. Dyskusja nad sprawozdaniami,

10. Przedstawienie programu ,,Inwestycje Mieszkaniowe M.S.M. ,Szlamer 17 do realizacji w latach 2025-2029”,
11. Zatwierdzenie bilansu i sprawozdania finansowego za rok ubiegly — Uchwata Nr 1,

12, Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za rok ubiegly — Uchwata Nr 2.

13. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok ubiegly — Uchwala Nr 3.

I4. Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjne] z badania bilansu i ksiag rachunkowych — Uchwata Nr 4

15. Udzielenie absolutorium dla czlonkéw Zarzgdu z dzialalnogci w roku ubjeglym — Uchwata Nr 5,

16, Wybory uzupehiajace do sktadu Rady Nadzorczej kadencji 2024 — 2027 — Uchwata Nr 6.

17. Przyjecie do realizacji programu ,Inwestycje Mieszkaniowe ,MSM ,,Szkuner I” do realizacji w latach 2025 —

2029 - Uchwala nr 7.
18, Przyjecie wnioskéw Walnego Zgromadzenia,

19. Zakonczenie obrad Walnege Zgromadzenia.
Wszelka dokumentacja na obrady Walnego Zgromadzenia wyloZona bedzie od dnia 22.05.2025 r. w biurze

Spétdzielni we Wiadystawowie przy ul. Abrahama 3B. Przed Walnym Zgromadzeniem nalezy zapoznaé si¢ z
projektem Regulaminu obrad na WZ w 2025 r. oraz protokolem z przeprowadzonego WZ w roku 2024,

Prawg_zapoznania sig z wylozonymi dokumentarni oraz glosowania uchwal i zetaszania wnioskdw na obradach

Walnego Zgromadzenia nalezy wylacznie do Czlonkdw Spoldzielni.

Zarzad MSM ,, SZKUNER T,
PREZZsj‘ RZADU “-¢a Prekesa Zarzqdu

iy T
Krzysztof Darzntk Gad ie'l\ijg;&gnn




Sprawozdanie z dziatalnoéci
Zarzadu MSM ,Szkuner I” za rok 2024r.

Wistep.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmienn ym
sktadzie osobowym { zmiennym funduszu udziatowym, ktora w interesie swoich czionkdw prowadzi na
zasadach rachunku ekonomicznego wspolng dzigtalnosé gospodarczg. Majqtek spotdzielni Jest
prywatng wlasnoscig ich cztonkéw, Celem spotdzieini jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkdw i ich rodzin.

1. Qrganizacia MSM ,.Szkuner I”

Mtodziezowa Spéidzielnia Mieszkaniowa »Szkuner I” we Wiadystawowie prowadzi swojg
dziatalnosc na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze (Dz.U, 2
2003 r. nr 188 poz. 1848 z pézn. zm.) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz,U. z 2003r. nr 119, poz. 1116 z pdin. zm.) oraz w oparciu o
statut. uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29, 06.2018r.Zasady organizacji
wewnetrznej regulufe Regulamin organizacyjn y zatwierdzony przez Rade Nadzorczq Uchwalg
Nr 11/2022 z tegoz dnia.

Nadzor | kontrole nad dziatainoscig Spotdzielni sprawuje Rada Nadzorczo skfadajqca sie z 5
0s6b wybranych przez Waine Zgromadzenie Czionkdw W czerwcu 2024 roku na okres 3 lat.,

BieZgcq dziatalnoscig Spétdzielni kieruje Zarzqd. W okresie sprawozdawczym Zarzqd
Spotdzieini pracowat w sktadzie: Krzysztof Darznik — Prezes Zarzqdu , Gabriela Ziemann - Z-cg
Prezesa oraz do czerweg 2024 roky Jerzy Bfaszczok,

Dziatalnosc Zarzqdu Spétdzieini w 2024 roky koncentrowata sie na:

- biezqcej realizacji zadar ujetych w planie gospodarczym na 2024 rok przyjetym przez Rade
Nadzorczq w marcu 2024r.,

- poprawie sytuaci finansowej Spdidzielni poprzez zwigkszenie dziatari windykacyjn ych zalegifoscl,
- realizowaniu planu remontéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg,

- wykorzystywaniu zasobdw spétdzielni dia pozyskiwania pozytkow,

- realizacji innych spraw czfonkowskich fzwigzanych z biezqeg eksploatacjq nieruchomosci,

2. Sprawy czionkowskie.

Na koniec 2024r. Spotdzieinia liczyta 391 czfonkdw. Cztonkiem spéfdzielni jest osoba fizyczna, ktdrej
przystugufe lokatorskie jub wiasnosciowe prawo do lokatu mieszkalnego. Jezeli to prawo przystuguje
mationkom wspdinie, oboje sq czionkami spotdzielni,




Czfonkiem spéfdzielni moze by¢ osoba ktéra nabyta prowo odrebnej wiasnoéci lokalu, o ile ztozy
dekiaracje czfonkowskg.

Bycie cztonkiem spdtdzieini daje nam wymierne korzysci, poniewa? stajqc sie wspdtwlascicielami
spotdzielni mamy udziat w pozytkach, czyli zyskach. Zyska z gospodarczej dziatalnosc spotdzieini
{najem, dzierzawa) jest dzielony na cztonkéw spotdzielni,

Na odrebng wlasnosc przeksztatcono 5 lokali o statusie spéidzielczym.,

W 2024 roku odbylo si¢ 11 posiedzeri Zarzgdu, na ktérych omawiano sprawy cztonkowskie,
eksploatacyjne i inne, zwigzane z dziatalnoscig spétdzielni, Zarzqd przyjmowaf w poczet czlonkéw
osoby nabywajqce prawa spétdzielcze do lokali mieszkaln ych oraz — na wniosek - wiascicieli lokali
mieszkalnych . Podejmowano decyzje w sprawach ustalania stawek eksploatacyjnych, okreslano
zakres niezbednych remontéw | sposobu ich finansowania. Rozpatrywano skargi { wnioski lokatoréw
starafqc sie na biezqco zatatwiad ich sprawy.

Zarzqd stara sig na biezqco przenosic prawo odrebnej wiasnosci. Wszystkie wnioski zatatwiane sgw
terminach: czerwiec | grudzieri danego roku.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

Spotdzielnia posiada w eksploatacji 11 budynkéw mieszkalnych z 384 mieszkaniami o gcznej
powierzchni 17681,04 m2 orgz 90 garazy. Spotdzielnia prowadzi réwnie? administrowanie Jedng ze
wspolnot mieszkaniowych z m. Rozewie,

Plan dziatalnosci gospodarczef Spétdzieini ng 2024 rok opracowany zostat w oparciu o rozliczenia
kosztow z roku poprzedniego orgz obligatoryjne podwyzki cen za media i podatki lokalne, O zmignie
optat za uzywanie lokali wszyscy cztonkowie | whasciciele fokali niebedqcy cztonkami byli
powiadamiani z wyprzedzeniem o ktrym mowa w Art. 4, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Eksploatacia podstawowa nieruchomosci:

Stawki eksploatacyjne dla lokali mieszkaln ych:

Z uwagi na zblizone koszty utrzymania poszczegodlnych nieruchomodci stawki eksploatacyjne dla
wszystkich nieruchomosci ustalane sg na tym samym poziomie. Na koniec 2024r. stawka
eksploatacyjna wynosita 4,30 zi/m2 o.u.

Lokale mieszkalne i garaze z odrebng wlasnoscig majq stawke eksploatacyjng pomniejszong o
podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy.

Odpis na fundusz remontowy poszczegéinych niertuchomosci

Spotdzielnia tworzy fundusz ng remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z dyspozycjq art. 6 ust, 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Zarzqd spdtdzieini prowadzif odrebnie dig kaZdef
nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego. Stosowane stawki funduszu
remontowego odzwierciediajq aktualne potrzeby kazdef nieruchomosci, tak w sptacie kredytow
termomodernizacyjnych jok i bieiqcych potrzeb. W 2024 roku podstawowy fundusz remontowy
wydatkowany byt w oparciu o Plan remontéw zatwierdzony przez Rade Nadzorczg,




Plan remontow przygotowano na podstawie potrzeb wynikajgcych z przeglgdu stany technicznego
zasobow przeprowadzanego co rokuy, zgtoszonych wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu oraz potrzeb
zgtaszanych bezposrednio przez lokatoréw, Z funduszu remontowego pokrywane sq réwnie; koszty
nieprzewidzianych awarii,

W 2024 roku dokonano Jednorazowej sptaty kredytu termomodernizacyjnego nieruchomosdci
Abrahama 18 na kwote 172.740,00 21,

Decyzjq wspding Rady Nadzorczej i Zarzqdu postanowiono corocznie poddac sptacie kredyt
termomodernizacyjny jednej z nieruchomoéci,

Odpis na fundusz remontowy wspainy

W spotdzielni utworzony jest fundusz remontowy wspéiny, zasilany corocznie uch walg Wainego
Zgromadzenia z podziatu zysku, W Z funduszu remontowego wspdinego spéfdzielnia finansyje
wymiany wodomierzy | podzielnikéw Kkosztdw, budowa i modernizacia chodnikow, dojsé, parkingéw,
grodzenie niezabudowanych dziafek gruntu,

Na koniec 2023 roku FR wspéiny wynosit 821,404, 81 =t

Zaliczki na centraine ogrzewanie i podgrzanie ciepfe{ wody.

Zaliczki na centraine ogrzewanie wyliczane sq przez firme rozliczajqcq zuzycie ciepta indywidualnie dia
kazdego mieszkania, biorge za podstawe dane wynikajgce z indywidualnego rozliczenia ciepta w
poprzednim sezonie grzewczym. Wysokosci tak wyliczonych zaliczek zatwierdza Rada Nadzorcza. Na
wniosek lokatora zaliczke mozna zmniejszyc/zwiekszyd, w zaleznodci od przewidywanych potrzeb.

Na poczet kosztow przygotowania cieptef wody uzytkowej i zuzycia wody spéfdzielnia pobiera zaliczki,
Koszt podgrzania cieptej wody ustala sie przyfmujqc fgczng ilos¢ energii 2uzytq na jej przygotowanie
podzielonq przez ilos¢ zuzytej cieptej wody w danym budynku z uwzglednieniem ohowigzujgcej ceny
clepta.

4. Dziatalngsé inwestycyjna Spotdzielni

W 2024 roku decyzjg Rady Nadzorczej odstapiono od tematu ,Rozbudowa budynku Abrahama 2
poprzez dobudowsg skrzydta od strony potudniowej”. Powodem odstapienia byto brak zgody na
rozbudowe ze strony kilku wiascicieli lokali mieszkalnych nieruchomosci Abrahama 2.

Tematem kilku spotkari Rady Nadzorczej i Zarzadu byto wprowadzenie do planu inwestycji pod
roboczg nazwa ,budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 306", Zobiigowano
Zarzad do przedstawienia Radzie Nadzorczej koncepcji architektonicznej wraz z wizualizacjy .

5. Windykacja zaleglosci w optatach.

Spotdzielnia prowadzi na biezaco windykacje zalegiosci w optatach i w zaleznoéei od wysokosci
zobowigzan podejmuje stosowne dziatania. Dziatania windykacyjne realizowane $3 poprzez wysylanie
dtuznikom wezwar do zaptaty, cykliczne wysytanie dla lokatorow spétdzieini we wszystkich
budynkach informacji o wysokoéci zadtuzenia przypadajgcego na poszczegdlne lokale mieszkalne (i
zhiorcze - poszczegdine budynki). Wspomniane wczesniej dziatania windykacyjne to réwniez
prowadzenie rozméw ha posiedzeniach Komisji mieszkaniowej Rady Nadzorczej, majgcych na celu




zamiang, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, uzyskanie przez diuznika dodatku mieszkaniowego.
Istnieje rowniez mozliwosé zawarcia przez osobg majacy zalegtosci ugody pozasgdowej na spfate
zadtuzenia w systemie ratalnym. Wysytamy wezwania do zapfaty juz od zalegtosci 1-2 miesiecznej.

6. Inne sprawy

W 2024 roku Zarzad przyjat do stosowania Regulamin Pracy MSM ,,Szkuner I”, Regulamin
Parkowania, a wspolnie z Rada Nadzorczg opracowat i wdrozyt do realizacji Regulamin rozliczania
kosztow ciepta.

Regulamin parkowania reguluje zasady korzystania z parkingéw i miejsc postojowych na terenie
administracyjnym spétdzielni, stanowiac iz:

- stanowiska postojowe s3 niestrzezone , przeznaczone wylgcznie dla samochodéw osobowych,

- zabrania sie parkowania samochodéw innych niz osobowych, przyczep oraz pojazdéw
uszkodzonych, wytgczonych z eksploatacji, nieuzywanych przez okres ponad 2-miesieczny okres.

- w przypadku naruszenia zasad regulaminu spétdzielnia moze naliczy¢ opfate dzienng w wysokoéci
50 zt, a takze spowodowa¢ odstawienie samochodu na parking publiczny — na koszt wiasciciela
pojazdu,

Regulamin rozliczania kosztéw ciepta — opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimaty i
Srodowiska zawiera pojecia ceny minimalnej i maksymalnej. W spotdzielni cene minimalna zuzycia
ciepta przyjeto jako warto$é 30% ceny $redniej, ceng maksymalng ustalono na poziomie 300% ceny
$redniej dla danej nieruchomoéci.

Zarzad zajmowat sig takze wieloma innymi sprawami, w tym:;

wykonat przeglad obowiazujacych w Spétdzielni regulamindw pod katem ich zgodnogci z
obowigzujgcym prawem; zanalizowat mozliwosci usprawnienia gospodarki odpadami komunalhymi
w zasobach spétdzielni; przeprowadzit przetarg na wybor dostawcy podzielnikéw kosztédw z
rozliczaniem kosztow ciepta: wspélnie z Rada Nadzorcza poddat analizie zasadnoéé pofaczenia
spotdzielni mieszkaniowych (MSM ,Szkuner I | SM LW); omdwit i wdrozyt zasady monitoringu w
budynku Abrahama 3 oraz w innych, newralgicznych miejscach (wiaty na odpady state});
przygotowywat dokumentacje do przewtaszczer lokali mieszkalnych; zlecat wykonywanie przegladdw
technicznych oraz dziatar remontowych w zasobach mieszkaniowych spotdzielni; przyjmowat do
stosowania wnioski dziatu ksiegowego dot, prowadzenia prawidtowej, zgodnej z wymogami
gospodarki $rodkami finansowymi.

Podsumowanie

W 2024 roku Zarzgd zajmowat sie gtéwnie eksploatacjg istniejgcych zasobéw mieszkaniowych,
dziatalnodcig remontowy i modernizacyjng. W znacznej mierze dziatalnoéé Spétdzielni ograniczona
jest warunkami zewnetrznymi, min. podwyzkami wody, ciepta, gazu czy wywozu odpadow
komunalnych. Warto zaznaczyt, iz sytuacja finansowa spétdzielni pozwala na bezpieczne
prowadzenie niezbednych dziatan eksploatacyjno-remontowych przy na biezaco realizowanych
zobowigzaniach w stosunku do innych podmiotow,




Zachgcamy mieszkancow do stosowania w kontaktach z biurem spétdzielni wygodnej w uiyciu
wymiany informacji poczty elektroniczne;j.

Na stronie internetowej Spotdzielni zamieszczone sq najwazniejsze dokumenty i akty prawne jak
statut i regulaminy wewnetrzne, jak réwnie? inne informacje wazne dla naszych cztonkéw.

Zarzad skiada podzigkowania wszystkim mieszkaricom za wspéiprace w mijajacym roku.
Podzigkowania skiadamy takze Radzie Nadzorczej, ktérej czionkowie na swoich posiedzeniach
realizowali statutowe funkcje nadzorczo-kontrolne.

Wiadystawowo, 20 marzec 2025 rok.




SPRAWOZIDANIE FINANSOWE ZA ROK 2024,

L GOSPODARKA FINANSOWA

Stan finansowy 1 majatek spoldzielni przedstawia bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2024 1. na
podstawic ustawy z dnia 29 wizesnia 1994z, o rachunkowosci, zamyka sig suma bilansowa w wysokodci
5.893.413,65 zb. (stanowi zalacznik nr 1),

Wynik finansowy przedstawia ponizsza tabela:

STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW W MSM W ROKU

. o ] strukdura strukiura
. | przychodéw | przychodéw
L.p. | Rodzaje dziglainosci Koszty Przychody | Wynik w % W % GZM
l. GZM - ogdlem 3612250,23 | 3543823,19 768427, 04 81,0 100
1.1 Wy nteruchomosé nr6 A 2 685904,81 679297,44 E -6807,46 16,5 19,2
1.2 nieruchomosénr7 A3 660672,63 | 548260,37 -12312,26 12,5 15,6
1.3 nieruchomosé nr 6 A 9 254609,88 | 251830,07|  -2779,81 5,8 7,1
14 nieruchomosé nr 5 A 10 | 236917,49| 234836,47| -2081,02 6,4 6,6
L5 nieruchomoéé nr 2 A 15 264854,47| 259156,43 -5608,04 5,9 7.3
1.6 nieruchomosgé nr 2 A 16 27479025 | 26697923 ‘ {781 1,02 6,1 7,5
1.7 nieruchomosé nr 3 A 17 25757517 | 245003,09| ~:-8572,08| 57 7.0
1.8 nieruchomosé nr 4 A 18 33284767 324365011 . -'.'i~,8482,66 7.4 9,2
1.0 nieruchomosé nr4 A 19 354883,9| 343625,58 ; «‘7_1_1258,32 7,9 9,7
10 niertchomosé nr 1 H13 181120,18] 178446,99| . 267319 4,1 5,0
L1 nieruchomos$é nr 8 S-8 154216,69 | 150777,16|  -3439,53 3,5 4,3
1,12 Garaze, miejsca parkingowe 53057,00|  5724535! 328835 1,3 1,61
H Lokale uzytkowe ~ dzierzawy 8§3018,11 129969,21 46051,10 3,0
Ui 1 Uslugi cieptownicze 65082 5 19779,42 | -45303,08 0,5
IV | Przychody i koszty finansowe 0 56202567  56202,57 1,3
Vv Przychady | koszty operacyjne 2879356 | 18665361 1 57860,05 4,3
wiym | wynik GZM za rok ublegly 178422,91 PRI 4.4 N
przych.z tyt.zasiedzenia dzialki nr 306, 438000,00 438000,00 10,0
RAZEW 3789144,4 | 4374428,001 58528_3,60 100

(Szczegdlowe zestawienie kosztdw i praychoddw zawiera zalgeznik nr 2)
Roznica migdzy kosztami eksploatacji i ufrzymania danej nieruchomoscel, zarzadzanej przez spéldziclnie, a przychodami z
oplat, zwigksza odpowiednio przychody tub koszly eksploatacii i utrzymania danej nierachomosci w roku nastepnym.

Wynik za rok 2024 z gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynosi 64.797,82 71 (tf, za 2024r - 113625,09
(wynili kont 702 GZM i 769 Cieplo MSM) ; za lata ubiegle 178.422,91 z)

Spétdzicinia prowadei dzialalnod¢ gospodarcza na zasadach rachunka ekonomicznego. Od 2007r, dochedy osiggane przez
spoldzielnig z dziatalnoéei nie bedacej gospodarka zasobami mieszkaniowymi podlegaja podatkowi dochodowermu od 0séb
prawnych, Laczny wynik po opodatkowaniu jest skiadnikiem nadwyzki lub straty bilansowej, o kidrej przeznaczeniu
decyduje Walne Zgromadzenie wedlug zasad okreslonych w Statucie.

Wynik za rok 2024 na pozostalej dzialalnoéei wynosi + 512.929,78 =l (w tym: podatek dochodowy od oséb
prawnych =7.556,00 z1), Wynik ten zawiera kwotg 438.000,00 z1, kiora jest wartodeia dziatki nr 306 {za kotlownig). Jest
to doch6d Spéldzielni 2 fytulu nicodplatnego otrzymania gruntu przez zasfedzenie w stycznin 2024r, Wynik na dziatalnosc
pozostalei netto wynosi 74.929,78 z.

(Szezegdlowe zestawienic zawiera rachunek zyskéw i strat 7a rok 2024)




iL GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Na podst. Art. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , tworzony jest fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadezenia na fundusz dotyczy
cztonkéw spotdzielni, whagcicieli fokali nie bedgeych czlonkami spétdzielni oraz oséb nie bedgeych cztonkami spéldzieini,
kidrym przystuguis spaldzielcze wiasnodeiowe prawa do lokali.

i. Fundusz Remoniowy ogolem: (Fundusz remontowy, Fundusz TERMO, Fundusz Opomiarowatia )

Lp Koszty Przychody Wynik
1 Bilans otwarcia na 01.01.2024 -1 627 815,50
2 Oplaty na fandusz w ciggu roku 701 986,16

- zasilenie PR wezesnigjszg splata 5328,60

kredytu Abr.17

- piloty do bramy 200,00

Odpis na FR GARAZE 19 440,00

Odszkodowania z Uniga 18 989,23
3 Bonifikata — stolarka okienng, grzejniki 4 646,00
4 FR wspdlay ,

- piloty do bramy parking za lcotiownia 530,60

- montaz podzielnikdw kosztow 60 149,91

ogrzewania
5 Naprawy i remonty A2, 3, 15, 16, 17, 18, 21 508,50

91113

Cryszczenie instalacji co 01 584,00

Wyinjana plonéw kanalizacyjnyeh 75 450,00

Modernizacia wozlow cwu 12 670,00

Wymiana odwietlenia w piwnicach A18,19 6 275,00

Naprawa dachu Abr. 3 1 060,00

Naprawy uszkodzen po wymianie piondw 8 100,00

Remonty balkondw/tarasdw 28 232,00

Remont po pozarze w piwnicy Abr.3 24 935,20

Montarz studni z pompa A19 8 640,00

Garaze: naprawa orynnowania, pasa had 87 069,92

rynnowego, naprawy opierzenia i

zgtoszonych usterek

Qdsetld z kredyt TERMO A1G, ALS, 21137574

A19,A2,A3

RAZEM 652 860,27 745 943,99 -1 534 737,78

% W tym Fundusz Remontowy wspéiny wynosi 821.404,81 zi.
Fundusz na nieruchomosciach  wynosi -2 356 142,59 zt.

FUNDUSZ REMONTOWY
wy stanu na dzien 31-12-2024r.

Nieruchomosé salde Koficowe
Abrahama 2 -1 173 805,04
Abrahama 3 -1 022 653,51
Abrahama 9 -63 844,34
|ABrahama 10 61 326,11
Abrahama 15 121 910,64
Abrahama 16 -100 064,00
Abrahama 17 -235 003,49
Abrahama 18 -90 360,55
|Abrahama 19 -0 390,75
Haillera 13 12271169
Siedleckiega 8 66 301,12
Garaze 47 629,53
Fundusz remontowy 821 404,81
wspohy

RAZEM L ,634.737,78




Naleznosei z tyt. dostaw energii cieplnej wynosza -
Naletnodci z tyt. dzierzaw gruntu i lokali uzytkowych -
Zobowigzania z tyt. dostaw i uslug

Zobowigzania z tyf. energii cleplnej za grudzien

Odpisy aktualizujgee naleznosei (291)

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych

Kredyt termomodernizacyjny z banku PKO
{(do splaty Abrahama 16)

Kredyt termomodernizacyjny = banka PKO
{do splaty Abrahama 18) '

Kredyl termomodernizacyjny z banlu PKKO
{do splaty Abrahama 19)

Kradyt fenmomodernizacyjny z banku PKO
{(do splaty Abrahama 2)

Kredyt termemodernizacyjny 2 banku PKO
{do splaty Abrahama 3)

Razem kredyty

1L

3 084,49 7
4 134,02 24

- 61438,72 2t

- 134 245,74 21

- 139 842,58 zt

- 1282 189,30 z1

132 690,52 7t

0

- 174 416,76 7}

- 1097 407,71 zt

714 010,06 zt

- 2.118.525,05 z}

STRUKTURA ZADEUZENIA

W rokn 2024 zadiuzenie lokatordw z tytulu nie wnoszonych optat eksploatacyjnych zwickszylo sie o

kwote 46 127,10 z1, tf. 0 27%
(W rolu 2023 zadluzenie zwickszylo si¢ o kwote 46 925,62 24 1. — 37%)

I Stan zadhuzenia na dzieti 31,12.2019  wynosit 22421405z f. 157 0séb  wzrost 3%
2 Stan zadlnzenia na dzien 31.12.2020  wynosit 233.051,9621 tj. 136 0s0b wmrost 4%
3 Stan zadhizenia na dzien 31.12.2021  wynosit 165.974,89 21 {j. 114 0s6b spadek -29%
4 Stan zadinzenia na dzien 21.12.2022  wynosil 125.348,13 21 tj. 106 0s6b  spadek -24%
5 Stan zadiuzenia na dzie 31.12.2023  wynosit 1722737520 4. 135 0s6b  worost  37%
6 Stan zadluZenia na dzieit 31.12.2024 wynosil 218.400,85 21 tf. 133 0s0b wzrost 27%
- {nadpfaty: 73.519,77)
Stan zadtuzenia na dzieii: Kwaota w 7t + wzrost — spadek %
» w sfos, do pop, Kwartalu
31.03.2024 163.160,54 -9.113,21 - 5,20%
30.06,2024 164.616,75 +1,456,21 +0,89%
30.09.2024 170.986,82 +6.370,07 +387%
31.12.2024 218.400,85 +47.414,03 +27,73%
Ogotem nalezne odsetki od zaleglodci wynosza ... 41.01727......24.
Odsetki zaplacone: Czynsze = ...12.565,05... 7t
Struktura zadlazenia wediug liczby miesigey zalegania z podzialem na budynki
Zadhzenie { osoby / kwota )
(Budynek Powyzej 0 Powyzej 3 Powyzej 6 m- | Razem (H)wzrost
do 3 m-cy Do 6 m-cy cy (-}spadek
Abrghama 2 19/16.690,72 1/2.416,38 1/30.248,86 121/49.355,96 + 15,40%
Abrahama 3 19/13.066,35 2/8.850,81 2/16.184,41 |23/38.101,57 + 87,48%
Abrahama 9 5/3.941,87 1/1.666,78 0/0 6/5.608,65 +19,69%
| Abrghama 10 6/1.725,99 1/2.644,81 1/15.216,05 18/19.586,85 - 229%
Abrahama 15 8/3.734,64 1/4.723,15 0/0 9/8.457,79 +103,18%
Abrahama 16 10/11.099,00 0/0 1/37.249,73 | 11/48.34%8,73 + 22,05%
Abrahaina 17 12/8.036,51 0/ 0/0 12/8.036,51 - 30,76%
| Abrahama 18 12/8.162.92 1/3.568,14 0/ 13/11.731,06 +65,67%
Abrghama 19 10/6.235,35 2/10.194,99 (/0 12/16.430,34 +73,55%
Gen. Hallera 13 3/1.038,68 0/0 0/0 3/1.038,68 - 12,20%
Siedleckiego § 8/4.209,71 0/0 “1/6.114,69  19/10.324,40 + 4,83%
Tysigclecia —garaze 5/584,30 796,01 0/0 6/1.380,31 -~ 6,90%




1V, WYDATKIL INWESTYCYJINE

W roku 2024 spéldzielia nie podejmowala dzialai inwestycyjrych z wyjatkiem remontéw wykazanych w pki 11

sprawozdania.

[loéé spraw skierowanych do sadu—1
Ho$é spraw skierowanych do komornika - 2

sporzadzita: Gabriela Ziemann

Wiadystawowo 20.03.2025
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEI

MEODZIEZOWE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,SZKUNER I’ W
WEADYStAWOWIE

ZA 2024 r.

W oparciu o przepisy Ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”, Ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych oraz Statut Spotdzielni Rada Nadzorcza pragnie przedstawi¢ Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z dziatalnosci za 2024 rok, w ktorym sprawowata funkcie
nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spotdzielni.

W roku 2024 Rada Nadzorcza funkcjonowata w dwdch skfadach, co wynikato z zakoriczenia
kadencji poprzedniej Rady Nadzorczej i powotanie na poprzednim Walnym Zgromadzeniu w

czerwcu ubiegtego roku nowego sktadu osobowego.

W pierwszej czescei roku Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

Starnawski Czestaw — Przewodniczacy

Gorzelec Andrzej - Zastepca

Kucharzak Anna — Sekretarz

Roeske Tomasz — cztonek RN

Renusz Helena — cztonek RN

Frank Jadwiga — czionek RN

Hincke Jarostaw — czionek RN (zgon 20.01.2024)

N e wN e

Nowo powaotana Rada Nadzorcza wybrana zgodnie ze zmienionym par. 110 Statutu
obradowata w nastepujgcym 5 — osobowym skfadzie:

Gorzelec Andrzej — Przewodniczacy
Renusz Helena —Zastepca

Roeske Teresa —Sekretarz

Frank Jadwiga— czionek RN

Domnik Beata — cztonek RN

I N

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie zawsze dobrem ogdlnym, jakim jest wspdlna
wiasnos¢ mienia spotdzielczego, jak réwniez dobrem poszezegdinych cztonkdw spétdzielni,
dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegélnym uwzglednieniem




minimalizacji kosztéw oraz generowaniem oszczednosci przy jednoczesnym dazeniu do
poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni.

W pracy Rady brane byly pod uwage zgtaszane przez mieszkarncdw opinie, wnioski i uwagi
pisemne, przesytane poczta, skfadane oschidcie w biurze Spatdzielni lub na posiedzeniach

Rady.

Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegétowymi i wnikliwymi analizami.
Posiedzenia odhywaty sie w obecnosci Zarzgdu, Prezesa - Krzysztofa Darznik oraz gtéwnej
ksiegowej — Gabrieli Ziemann, ktérzy na biezaco odpowiadali na pytania i watpliwosci

czionkéow Rady,

Rada Nadzorcza dokumentowata swojg prace sparzgdzajgc protokoty z posiedzen, wykaz.
podjetych uchwat oraz roczne sprawozdanie z dziatalnosci. Wspétpraca Rady z Zarzadem
uktadata sie prawidtowo, udato sie osiggnac konsensus w szeroko pojetym interesie

cztonkdw spotdzielni.

Rada Nadzorcza systematycznie dokonywata w trakcie swoich posiedzen oceny z
wykonywania przez Zarzad zadan gospodarczych, W drodze dyskusji wewnetrznych i
wymiany opinii z Zarzadem rekomendowata wykonywanie niektérych zadan oraz
zatwierdzata niezbedne wydatki z tym zwiazane. '

W okresie sprawozdawczym, czyli w 2024 roku, Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen
plenarnych, podejmujac 19 uchwat.

Zgodnie z kompetencjami zawartymi w § 113 Statutu, Rada Nadzorcza w 2024 r:

e Dokonata oceny sprawozdania finansowego za 2023 r.
o Zatwierdzita wysoko$¢ optat na podstawie sporzadzonych kalkulacji i analizy kosztow,

wtym:
1. ustalita wysokosci opfaty na podatki od nieruchamosci, grunty i
uzytkowanie wieczyste dia poszczegélnych nieruchomosci
2. ustalita wysokoé¢ optat za energie elektryczng na klatkach schodowych
3. ustalita wysokosci optat za ubezpieczenie budynku
4, ustalita wysokosci optat za eksploatacje garazy
5. ustalita wysokosci optat za eksploatacje lokali mieszkalnych




6. w ustalifa wysokosci optat stalych za_ energie cieplna dla
poszczegdlnych nieruchomosci

7. ustalita opfaty zaliczkowe na poczet kosztdw centralnego ogrzewania i
cieptej wody

a. Ustaia wysokos¢ bonifikaty za wymiane stolarki okiennej { w zt/m2 wymienicnego
okna)

Zatwierdzita do stosowania 4 Regulaminy

- Regulamin Zarzadu

- Regulamin Komisji Rewizyjnej

- Regulamin Montazu klimatyzatora

- Regulamin rozliczania kosztdw zuzycia cieplta
Zatwierdzita i ustalita plan rzeczowo finansowy remontdw .
Komisja Mieszkaniowa analizowata i monitorowata zadtuzenia lokali, rowniez poprzez
spotkania i rozmowy dtuznikéw z Komisjg Mieszkaniowg w biurze spotdzieini. Poziom
i struktura zadluienia nie stanowig zagrozenia dla ptynnoéci finansowej Spétdzielni.
Przeanalizowano i sprawdzono sprawy sporne, dotyczgce niektérych mieszkan oraz
roszczen lokatoréw.
Rozpatrywata uwagi, opinie i wnioski zgtaszane przez Zarzad oraz cztonkéw MSM
Szkuner |
Zaakceptowata wniosek Zarzadu o dokonanie zmian w Statucie Spétdzielni.
Na biezaco $ledzita sytuacje kredytowg w 5 budynkach Abrahama (16,18,19,2,3) jak
rowniez monitorowata stan funduszy remontowych.
Na biezgco byta informowana o skutkach zmian wraz z wprowadzeniem nowych taryf
na ciepto (GENGaz, Energobaltic)

Od stycznia 2025r. w zwigzku z utratg cztonkostwa w spoétdzielni, Pani Beata Domnik utracita
mandat Cztonka Rady Nadzorczej i obecnie RN pracuje w 4-osobowym skladzie. Dziekujemy

Pani Domnik za wspofprace.

Rada Nadzorcza skfada podziekowania Zarzagdowi Spétdzielni oraz wszystkim osobom, ktdre
swojg aktywnoscig przyczyniajg sie do utrzymania w dobrym stanie majgtku spétdzielczego,

a takze poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni.

Rada Nadzorcza wnosi o!

1. przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 r.

2. zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2024 r.

3. udzielnie absolutorium Zarzagdowi MSM ,Szkuner {*

3




Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22 maja
2025r. uchwata nr 12/2025
Sekretarz

Przewodniczacy
Andrzej Gorze;/lec Teresa Rogike

o
e




PROTOKOFL

Komisji ReWizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych
Miodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Szkuner 1” we Wladystawowie
za 2024r.

Skiad Komisji Rewizyjnej:
1. Helena Renusz - Przewodniczacy,

2. Frank Jadwiga - Czlonek Komisji,

Sprawdzenie bilansu przeprowadzono w sposéb uproszezony w dniu 27.03.2025r..
Przedtozone do sprawdzenia sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok obrotowy
0d 01-01-2024 do 31-12-2024 sktada sie z :
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
-b) bilansu na 31-12-2024r. z sumg aktywow i pasywoéw 5.893.413,65 7.
¢) rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy 512.929,78 #t
d) dodatkowych informacji i objasnies,

oraz dolgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci Spétdzielni.

Dane bilansowe za 2024 rok:

1. Przychdd - 4.374.428,00 zt
2. Koszty - 3.789.144,40 7

3. Wynik - 585.283,60 71

W tym: a) Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 64.797,82 z1.

b) Wynik z pozostalej dziatalnosci 512.929,78 zt. Wynik ten zawiera kwote
438.000,00 24, ktdra jest wartoscig dziatki nr 306 (plac za kotlownia). Sam wynik z pozostalej
| dziatalno$ci wynosi netto 74.929,78 z1.

¢) Podatek dochodowy od 0s6b prawnych CIT 8 7.556,00 zt
Przedmiotem sprawdzenia bilansu bylo sprawozdanie finansowe , miedzy innymi zawarte w
nim dane na temat kosztéw i przychodéw poszezegdlnych nieruchomoséci, wynik z
golspodarki zasobami mieszkaniowymi, wynik na pozostate] dzialahlos’ci; gospodai*ka

funduszem remontowym, stan zadhizenia oraz wydatki inwestycyjne.




Ii. Ustalenia

1. Bilans za ubiegly rok zostat zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie z dnia 24.05.2024r

2. Ksiggi rachunkowe zostaly zamknicte pod datg 31.12.2024 rok.
3. Propozvcia podjecia uchwal przez Walne Zgromadzenie dotyczacvch wyniku za rok

2024y,
Wynik finansowy z pozostalej dzialalnogci
(stanowigcy do podziatu kwote 74.929,78)
Komisja rekomenduje przeznaczyé:
40% na Gospodarkcg Zasobami Miészkaniowymi tj. 30.600,00 zk
60% na Fundusz remontowy wspdlny tj 44.929,78 7.
Kwota 438.000,00 z} stanowi Zrédlo sfinansowania nabytej w drodze zasiedzenia

- dzialki nx 306 i zasili fundusz zasobowy spétdzielni oraz powiekszy wartoi¢ srodkaw

trwalych.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

III.  Wnieski
Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad MSM ,,SZKUNER 17
Badanie sprawozdania finansowego  przeprowadziliémy na podstawie wyrywkowego
sprawdzenia dowodéw ksiggowych, z ktérych wynikajg zapisy zawarte w przedmiotowym
sprawozdaniu,
Naszym zdaniem sprawozdanie rzetelnie przedstawia informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej 1 finansowej Spéldzielni na dzien 31-12-2024r.

Wnioskujemy o zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie

oraz o udzielenie abso%utorium dla czlonkéw Zarzadu. PREZES ZARZADU

I.Renusz Helena : 3. Krzysztof Darznik ....anyﬁz.[gf.. arznik

& =
2 Frank Jadwiga /T(mc ................. 4.Gabriela Ziemann G




Protokot
Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej
ze sprawdzenia liczby obecnych czlonkéow Spoldzielni
na Walnym Zgromadzeniu w dniu 06-06-2025r.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna w sktadzie:

A
1. d-) ZO(O{ M ﬂ’{’d’? Przewodniczacy

..................................

Togeede o olPnoe
2. : i ! % Sekretarz

.................................

s

K T Cztonek

Powolana w dniu 06-06-2025 r. na Walnym Zgromadzeniu Mlodziezowej Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,SZKUNER 1” we Wihadystawowie, stwierdza, co nastgpuje:
1 . N A e :
Na ogdlna liczbe 386 czlonkéw, obecnych jest £, 0s6b, tj. 2..42. % uprawnionych.

Zebranie jest zdolne do kontynuowania obrad.

Zebranie jest wladne do podejmowania prawomocnych uchwat.

Uwagi Komisji:

.......................................................................................................................................................

Przewodniczacy

Sekretarz

K SOOI Czlonek




Frekwencja na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw 06.06.2025 1.

liczha obecnych

1.p. budynek | liczba czionkdw uprawnionych
1 A2 68
2 A3 58
3 ABS 32
4 A10 31
5 A15 25
6 A 18 25
7 A17 26
8 A18 32
9 A19 32
10 H13 22
11 S8 14
12 garaze 21
386
386 100%
fb X100 " Zhjgg/w




UCHWALA nr ..1./2025

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ""Szkuner I"
We Wihadyslawowie z dnia 06.06.2025y.

W sprawie: zatwierdzenia bilansu i sprawozdania finansowego spéldzielni za rok 2024

Na podstawie § 93 ust 2 Statutu Miodziezowe]j Spétdzielni Mieszkaniowej "SZKUNER I"
we Wiladystawowie, Walne Zgromadzenie

postanawia:

§1

Przyjac 1 zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe i bilans zamykajgcy sie obrotami w kwocie
5.893.413,65 zL

§2

Wynik na dzialalnosdci Spdtdzielni:

1. Z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w wysokosci 64.797,82 z1. — przenies¢ do
rozliczenia na rok nastepny,

2. 7 pozostatej dziatalnosci wynik w wysokosci: 512.929,78 21 przeznaczyé na:
- Gospodarke Zasobami Mieszkaniowymi kwote: 30.000,00 zt,

- Fundusz Remontowy wspélny kwote 44.929,78 z1
- Fundusz Zasobowy 438.000,00 zt
Za uchwalg glosowale ... ./é .............. czlonkéw
Przeciw uchwale glosowalo ... /A czlonkow
Wstrzymalo si¢ od glosu =~ ... 2 czlonkow
Sekretarz obrad WZ Przewodniczacy obrad W7,

Yot




UCHWAEA nr < /2025

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Miodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, SZKUNERTI ,,
we Wladyslawowie z dnia 06-06-2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za rok 2024,

Na podstawie § 93 ust 2 Statutu Mlodziezowej Sp6idzieini Mieszkaniowej ,, Szkuner I ,,
we Wladystawowie Walne Zgromadzenie

postanawia:

§1

zatwierdzié sprawozdanie Zarzadu Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szkuner I ,, we

Wiadystawowie z dziatalnoéci za rok 2024,

Glosowato: / 6 ........... czlonkow

Za uchwatg glosowato / é czlonkéw

Przeciw uchwale gltosowato i, cztonkow

Wstrzymalo si¢ od glosu 0 veeer CZRONKOW
Sekretarz obrad WZ Przewodniczacy obrad WZ
(%{P 18/t Cg/&' T ’




UCHWALA nr 5 /2023

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, SZKUNER1 ,,
we Wladyslawowie z dnia 06-06-2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za rok 2024.

Na podstawic § 93 ust. 2 Statutu Mtodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Szkuner I ,,
we Wiadystawowiec Walne Zgromadzenie

postanawia:

§ 1

zatwierdzié sprawozdanie Rady Nadzorczej Miodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowe;

..Szkuner 1,, we Wladystawowie z dziatalnosci za rok 2024,

Glosowato: ... /U/ .......... czlonkéw

Za uchwalg glosowato A g cztonkdw
Przeciw uchwale glosowalo A cdonkow
Witrzymato si¢ od glosu 0 orer CZRONKOW

Sekretarz obrad WZ Przewodniczacy obrad WZ

?@&);CI/(Q/LJ




UCHWALA nr 4/2025

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Milodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, SZKUNER I ,,
we Wladyslawowie z dnia 06-06-2025 r.

w sprawie: Zatwierdzenie protokolu Komisji Rewizyjnej z kontroli dzialalno$ci MSM |, Szkuner I”
za okres 01,01.2025r, - 31,12,2025r,

Walne Zgromadzenie Czionkéw MSM ,,Szkuner I”, po zapoznaniu sie z protokotem Komisji
Rewizyjnej z kontroli dzialalnosci Spétdzielni za okres 01.01.2025 — 31.12.2025r. podejmuje
nastepujaca uchwate:

§1
Zatwierdza sie protokét Komisji Rewizyjnej z kontroli dzialalnoéci MSM ,,Szkuner I” za okres
01.01.2025 — 31.12.2025r,

§2
Whioskuje sie o udzielenie absolutorium Zarzadowi MSM ,,Szkuner I” za okres 01.01.2025 ~
31.12.2025r.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Glosowalo: ..., /é ......... czlonkdéw
Za uchwala glosowalo ... crtonkéw
Przeciw uchwale glosowato ... cztonkéw
Wstrzymalo sie od glosu ciii... czlonkéw
Sekretarz obrad WZ Przewodniczacy obrad WZ

Z e
‘fj . . é 7 /
A{‘ i g
I B T R T X T T

---------------------
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UCHWALA nr ? /2025

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Mtiodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, SZKUNERT ,,
we Wladyslawowie z dnia 06-06-2024 r,

w sprawie: udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu Spéldzielni z dzialalnosci za 2024r.

Na podstawie § 93 ust 3 Statutu Miodziezowe] Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Szkuner [ ,,
we Wiadystawowie Walne Zgromadzenie

postanawia:

§1

udzieli¢ absolutorium czlonkom Zarzadu Spoldzielni za dziatalno$é w 2024 roku wedlug

ponizszego zestawienia:

1. Kzzysztof Darznik — Prezes Zarzadu
gloséw: za /(/5, przeciw ... , wstrzymato sie / .......

absolutorium:  udzielono / nie udzielono

2. Gabriela Ziemann — Z-ca Prezesa Zarzadu
glosow: Za /5, przeciw O, wstrzymato si¢ / ......

absolutorium:  udzielono / nie udzielono

3. Jerzy Blaszczok — Z-ca Prezesa Zarzadu
glosow: vZ:] /§, przeciw (,7, wstrzymatlo sie / .........

absolutorium:  udzielono / nie udzielono

Sekretarz obrad WZ Przewodniczacy obrad WZ

| Vit
fl?? G') LG Q /}
-




UCHWALA nr é /2025

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, SZKUNER I ,,
we Wihadyslawowie z dnia 06-06-2025 r.

w sprawie: Wybor uzupehiajacy sklad Rady Nadzorczej kadencji 2024 - 2027

Na podstawie § 93 oraz § 110 Statutu MtodzieZowej Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Szkuner I ,,
we Wiadystawowie Walne Zgromadzenie

postanawia:

81

W uzupetnieniu skladu Rady Nadzorczej MSM ,,Szkuner I” we Wiadystawowie kadencji 2024 —
2027 powolaé .. D@’”‘[f ...... B L 78 S, é N » ktéra w przeprowadzonych w dniu

dzisiejszym wyborach uzyskata najwiekszq liczbe glos6w sposrod zgloszonych kandydatdw.

§2
Zakgcznikiem do niniejszej Uchwaly jest protoké} Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z

przeprowadzonych wyboréw tajnych uzupekniajacych sktad Rady Nadzorczej.

Glosowato: ..., / 4 ......... czionkow

Za przyjeciemn uchwaly glosowato //4 czionkéw

Przeciw przyjeciu uchwaly glosowalo o A2 czlonkéw

Wstrzymato sie od glosu O czionkow
Sekretarz obrad W2z Przewodniczacy obrad W7,
_ P i
faprenct A

b ‘. ] ;

N 5 -
s o~ PP - & - o
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UCHWAEA nr % /2025

Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Milodziezowe]j Spéldzielni Mieszkaniowej ,, SZKUNERI ,,
we Wladystawowie z dnia 06-06-2025 r,

w sprawie: Uchwalenie programu ,Inwestycje mieszkaniowe MSM ,,Szkuner 1” do realizacji
w latach 2025 - 2029”,

§1

Walne Zgromadzenie postanawia zatwierdzi¢ do wykonania program .. Inwestycje mieszkaniowe

MSM , Szkuner I” do realizacji w latach 2025 - 2029,
g2

1. Dla realizacji programu zawartego w § 1 Walne Zgromadzenie wyraza zgode na realizacje
zawartych w programie inwestycji przedsiewzie¢ w oparciu o umowe zawierana pomiedzy
Spétdzielnig a Generalnym Realizatorem Inwestycji.

2. Umowa, o ktorej mowa w pkt.1 okresla¢ bedzie:

a/ zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,

b/ okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu,

¢/ zasady wnoszenia wkladu oraz jego wysokosci,

d/ zasady rozliczania kosztow inwestycji.

§3

W przypadku zaistnienia okolicznoéci przemawiajacych za rezygnacja z realizacji inwestycji
opisanej w pkt. 1 Programu, Walne Zgromadzenie wyraza zgode na zbycie nieruchomoéci
stanowigcej dziatke nr 306 - pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
Spoldzielni.

§4

Za realizacje Uchwaly czyni sie Zarzqd Spéldzieini,

W glosowaniu udzial brato ......... Ao cztonkéw
Za podjeciem uchwaty glosowato ....., A czionkdow
Przeciw uchwale glosowalo ............. /A czlonkéw
Wstrzymatlo sie od glosu ................ v, czionkow
Sekretarz obrad WZ Przewodniczacy obrad WZ

. .?ﬁfﬁﬁaﬁ%é ........................ - /} /jﬂ/ ............

~




Protokol
Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej
z glosowania nad uchwalami Walnego Zgromadzenia w dniu 06-06-2025r.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna w sktadzie:

1. 4 3 L. ﬁ fona Przewodniczacy

~ .
2. gy & S ..... i G Sekretarz

i, Czlonek

Powolana w dnin 06-06-2025r. na Walnym Zgromadzeniu Miodziezowej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,SZKUNER I” we Wiadystawowie, stwierdza, co nastepuje:
Na ogélna liczbe 386 czlonkéw, obecnych jest ££.. 0séb.

Podjeto nastepujace uchwaty:

—  Uchwala nr 1/2025

w_sprawie: zatwierdzenie bilansu i sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok

2024,

Za przyjeciem uchwaly glosowato | /é . czlonkdw.

Wistrzymato sie od glosu O cztonkow.,

—  Uchwala nr 2/2025

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnodei za rok 2024,

Za przyjeciem uchwaly glosowalo / 6. czlonkéw.

— Uchwala nr 3/2025

w sprawie: zawiedzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnoscei za rok 2024,

Za przyjeciem uchwaly glosowalo /& .. cztonkéw.




— Uchwala nr 4/2025

w_sprawie: zatwierdzenia protokolu Komisji Rewizyine] z badania bilansu i ksiap

rachunkowvceh za rok 2024.

Za przyjeciem uchwaly glosowato /‘% cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato 0. czlonkéw.

Wstrzymato sie od glosu .. /. czlonkow.

— Uchwala nr 5/2025

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu S-ni z dzialalnodci za 2024 rok

Krzysztof Darznik — Prezes Zarzadu

udzielono ).

Gabriela Ziemann— Z-ca Prezesa Zarzadu

udzielono ).

Jerzy Blaszczok- Z-ca Prezesa Zarzadu

7

glosow: za: /5, przeciw ..., , wstrzymato sie // . ( absolutorium udzielono/nie

udzielono ).

- Uchwala nr 6/2025
w_sprawie: wvboru uzupehiajacego do skladu Radv Nadzorczej na kadencie 2024-

2027,

Za przyjeciem uchwaly glosowato //% cztonkow.

Przectw uchwale glosowato . cztonkow,

-  Uchwatla nr 7/2025
w_sprawie: przviecia do realizacii programu .Inwestycie Mieszkaniowe ,MSM

~Szkuner I” do realizacji w latach 2025 — 2029,

Za przyjeciem uchwaly glosowato . /@ czlonkow.




Przeciw uchwale gltosowalo LQ .. cztonkdw.,
Wstrzymato si¢ od glosu U czlonkow.
Uwagi Komisji:
Jedd... spboctns... Laagelaitpgig il Q@f{z .....................

X/Mze?’/czejMﬁﬁeazwmésw‘gﬁ?%{wffﬁ 2 6/“%/’5

Przewodniczgey

Sekretarz

Czlonek







Protokol

Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z przeprowadzonych tajnych
uzupelniajacych wyboréw do Rady Nadzorczej kadencji 2024 - 2027

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna w skladzie:

) .
1. Zaﬁ(uék . /4'7 (WG Przewodniczacy
2. Fraat... J@.&ﬁe 8. Sekretarz,
3 Czlonek

powolana w dniu 06-06-2025r. na Walnym Zgromadzeniu Miodziezowej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,SZKUNER I"* we Wiadystawowie, po sprawdzeniu kart do glosowania

stwierdza co nastepuje:

1) W trakcie Obrad Walnego Zgromadzenia na kandydatow do wyboréw uzupelniajacych
do Rady Nadzorczej kadencji 2024 — 2027 zgtoszono:
Lo Bieawsba. Docodg

2 ARSEE i
3 &@ﬂjré’mf .........................................................................
4 ....@Z/gaa.f.e....;faﬁr?neﬁ«?ﬁ ................................................................

2) Na ogélng ilogé //é obecnych na zebraniu cztonkéw, w glosowaniu tajnym

oddano . / 4... glosy, z tego gloséw waznych . / 4.1 glosow niewaznych LG .

3) W wyniku przeprowadzonego tajnego glosowania, na zgloszonych kandydatéw oddano

glosow:
LoRdgwshs Decole G oglestey
2. Agshe | Aboa. T SLOS e
3 lleetin. Dt s L T
4 bora... JQ.Q&K??.Q&..T....Z%ZQ& ..............................................
e . ‘
5 __ém Zgo[;r,o_ (Sgg.u V1 - 3 ffﬂ(é
\( ' kf U “’ji{l fﬁ!‘a /;u\ ({J b L"\,ff;- i P 23{/}; - ‘]
I .,‘"t




4) Komisja stwierdza, Ze w wyborach uzupetniajacych w sktad Rady Nadzorczej MSM
»szkuner I” kadencji 2024 — 2027 wybrana/wybrany zostata/zostat:

...........................................................................................................
...........................................................................................................
...........................................................................................................

...........................................................................................................

Podpisy Czlpnkéw Komisji:
L T, /i %f’éé& ............................ Przewodniczacy

I
2 W% Sekretarz

...................................................................

K TSRO Crzionek




